Zeichenerklarung: Ubersichtskarte ohne MaBstab VERFAHRENSVERMERKE

A) Fur die Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

AufstellungsbeschluB
Der Gemeinderatf der Gemeinde Buttenwiesen hat in der Sitzung am 13.12.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "An den Zusamaven" im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13b BauGB
beschlossen. Nach Aufhebung des §13b BauGB wurde die Planung ins Regelverfahren
UberfUhrt.

allgemeines Wohngebiet 1-2

2. MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksfldche

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréiger &ffentlicher Belange

0,60 Grundfléichenzahl - hdchstzuldssige Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.03.2022 wurde mit den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung gemdnB §3 Absatz 2 BauGB mit der Bekanntmachung vom
Geschossflachenzahl - hdchstzuldssige z.b. 0.8 01.04.2022 in der Zeit vom 11.04.2022 bis 13.05.2022 &ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum
fand mit Schreiben vom 08.04.2022 die Betelligung der Trager dffentlicher Belange statt. Die
3. Bauweise vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung vom Z¥.A4.20Z3behandelt
und abgewogen. )
A nur Einzelhduser zuléssig 7 °
A Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréiger dffentlicher Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.11.2023 wurde mit den fexflichen
0 offene Bauweise Festsetzungen und der Begrindung gemdB §3 Absatz 2 BauGB mit der Bekanntmachung vom
Hibssene Booweise 22.12.2023 in der Zeit vom 22.12.2023 bis 05.02.2024 &ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum
g gesc

fand mit Schreiben vom 21.12.2023 die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange staft. Die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung vom 29.04.2024 behandelt

Il maximal drei VollgeschoBe
und abgewogen.

s Baugrenze

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan "An den Zusamauen " mit Texitell und Begrindung wurde gemas §10 Abs.
1 BauGB in der Gemeinderatssitzung am 29.04.2024 als Satzung beschlossen.
Ausfertigung
Der Bebauungsplan "An den Zusamauen " wurde mit allen Bestandteilen (Planzeichnung,

Textteil, BegrU duivg} GI’T\M.QOQIL ausgefertigt.
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5. Grinordnung

dffentliche Grinfléche
Bekanntmachung
Der Bebauungsplan "An den Zusamauen " wurde qu_ﬁ.@.ZO% bekanntgemacht.
Er tritt mit diesem Tag gemdnB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraff. Seit diesem Zeifpunkt wird der
Bebauungsplan mit Planzeichnung, Textteil und Begrindung wdahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Safz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB, sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

private Grinfldche

Baum zu pflanzen (Lage variabel)
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Die Gemeinde Buttenwiesen erldsst aufgrund § 2, Abs. 1., §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 96 Abs. 1 Nr.15und Art. 98 Abs. 3 der Bayer.
Bauordnung (BayBO), BayRS 2132-1- und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fUr den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-1-1, folgenden Bebauungsplan "An
den Zusamauen" in der Fassung vom 29.04.2024 als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungsplanes

FOr das Gebiet westlich der St.-Leonhard-StraBe der Gemeinde Buttenwiesen,
bestehend aus den FI.Nm. 586 (TFl), 588/8, 588/9 (TFl), 588/12 (TFl) und 588/18
(TFI), alle Gemarkung Buttenwiesen, gilt die vom Ingenieurblro Josef Tremel,
Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 29.04.2024, die zu-
sammen mit hachstehenden textlichen Vorschrifften den Bebauungsplan bil-
det. BeigefUgt ist die Begrindung in der Fassung vom 29.04.2024 mit dem Um-
weltbericht und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung des Biros Bila-
num, Wemding, ebenfalls vom 29.04.2024.

Art der baulichen Nutzung
Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Ge-
biet wird festgesetzt als

Allgemeines Wohngebietf (WA) im Sinne des §4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Zuldssig sind generell Wohngebdude aller Art sowie wohné&hnliche Betreu-
ungseinrichtungen (insbes. fir Kinder, Jugendliche, Senioren und behinderte
Menschen) und die damit zusammenhdngende technische Infrastruktur (z.B.
Verkehrsflachen, Stelplétze, Garagen, Anlagen der Wasser- und Energiever-
sorgung).

Ausnahmen gemdaB § 4 (3) BauNVO sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Grund- und Geschofflachenzahl
Die Werte fUr Grund- und GeschoBfléchenzahl (GRZ/GFZ) sind durch Eintrag in
der Planzeichnung festgesetzt und im Geltungsbereich jeweils als Hochstgren-
ze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Fidche eine geringe-
re Nutzung ergibt.
WA: GRZ 0,6 GFZ 1,2 (nur Einzelh&user und
Hausgruppen zuldssig)

Eine Uberschreitung der Hochstwerte fUr die GRZ um bis zu 50% gemdaB §19
Abs. 4 BauNVO ist zuldssig.

Zah! der VollgeschoBe, Gebdudehdhen
Die Anzahl der VollgeschoBe und die Gebdudehdhen werden durch entspre-
chende Festsetzungen bestimmt (Punkt 4.2).

Bauweise

Im Geltungsbereich sind Wohngebdude gemdB Planeintrag als Einzelhduser
(E) und Hausgruppen (H) in offener und geschlossener Bauweise zuldssig.

Fassung vom 29.04.2024
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4.2 GeschoBigkeit und Hohen der Hauptgebdude
m=1+D - ErdgeschofB mit ObergeschoB und Dachgeschof

drei Vollgeschosse maximal, das dritte VollgeschoB
ist nur als DachgeschoB zuldssig

- Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach

- Dachneigung 15-35°

- Wandhdhe max. 7,00m

- Firsthdhe max. 11,50m

Bei allen Gebduden muss der First Uber der Langsrichtung verlaufen.

4.3 Fixierung der Hohenlage der Geb&ude / Firstrichtung
Die Héhenlage der Haupt- und Nebengebdude wird wie folgt festgesetzi:

Hauptgebaude:

Die Hohe des FFB EG (einschlieBlich Bodenbelag) darf an der Mitte der zur
StraBenseite gewandten Gebdudeseite max. 30cm Uber dem StraBenniveau
liegen.

Garagen und Nebengebaude:
OK FFB max. 30cm Uber StraBenhinterkante, gemessen in der Achse der Zu-

fahrt.

Geldndeverdnderungen an den Gebduden

Aufschittungen sind generell bei allen Gebduden bis maximal OK FFB EG zu-
IGssig und Uber Béschungen an den gewachsenen Grund bzw. die Nachbar-
grundsticke anzugleichen. Béschungen durfen auch auf benachbarten ge-
meindlichen Fl&chen liegen.

Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zul&ssig.

Flachen fir Auffullungen im Auenbereich

Auf den Fldchen fUr AuffUllungen ist eine Angleichung des Geldndes bis zur
maximalen zul&ssigen Geldndehdhe (OK FFB EG) zulassig. Die Béschungen zur
tieferliegenden Auenebene sind nach den Regeln der Technik herzustellen.

Begriffsbestimmungen/Abkirzungen:
OK  Oberkante
FFB  FertigfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.

EG  ErdgeschoB

StraBenhinterkante:
Grenze zwischen o6ffentlicher Verkehrsfléche (StraBe/Gehweg) und Pri-
vatgrundstick (vgl. StraBenbegrenzungslinie)

Wandhohe:
gemessen von OK natUrlichem Geldnde bis OK Bedachung (Dachhaut)
an der Vorderkante AuBenwand

Firsthohe:
gemessen von OK FFB EG bis OK Bedachung (Dachhaut) an der hochs-

ten Stelle des Daches

Hinweis: Als natUrliches Gelénde gilt auch das im Rahmen der ErschlieBungs-
maBnahmen hergestellte Gelande.

Abstandsflachen
Es gelten die Regelungen zu Abstandsfldchen gemaB Art. 6 BayBO in der je-

weils aktuellen Fassung.

Fassung vom 29.04.2024 Seite -2- von -19-
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5.
5.1

52

6.2

6.3

Gebdaudegestaltung und -gliederung

Dachformen und —deckung
Zuldssig sind symmetrisch geneigte Décher mit den unter 4.2 angegebenen
Dachformen und -neigungen.

FOr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in
einheitlicher Farbgebung von ziegelrot Gber rotbraun bis braun und grau bis
anthrazit sowie in die Dachfldche integrierte Anlagen zur Solarnutzung zul&ssig.

Aufstéinderungen von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nicht zuldssig.

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzuse-
hen, untergeordnete Bauteile (Vorddcher, Anbauten etc.) kénnen auch an-
dere Dachdeckungen aufweisen (Zinkblech etc.). Bei Wintergarten sind auch
Glasdacher zul&ssig.

Dacheinschnitte sind unzuléssig. Zwerchgiebel und -hduser sind zuldssig, wobei
deren First mind. 1,0m niedriger sein muB als der des Hauptdaches.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 25° (H1) zul@ssig. Ein Mindestab-
stand von 1,0m zum Ortgang ist einzuhalten.

Sonstiges
Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-JKlinker, Metall, Waschbeton efc. so-
wie grelle Farbgebungen (z.B. Neonfarben) fir Anstriche und Oberfldchen

sind unzul@ssig.

Ruhender Verkehr, Nebenanlagen, Einfriedungen

Stellplatze

Die erforderliche Anzahl von Stellpl&tzen ist mit der Gemeinde auf die Bau-/
Nutzungsart bezogen abzustimmen und ggf. vertraglich festzuschreiben. Bei
Abweichungen von der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) sind
diese z.B. Uber die Baugenehmigung zu begrinden und nachzuweisen.

Es ist ein Nachweis auf der angrenzenden Parkplatzfldche maglich.

Gestaltung und Positionierung

Garagen und Nebengebdude sind mit Flachddchern oder geneigten D&-
chern auszufUhren, diese diUrfen maximal dieselbe Dachneigung wie das
Dach des Hauptgebdudes aufweisen. FUr die Deckung sind auch andere Ma-
terialien zuldssig (z.B. Blech, transparente Deckungen fur Carports etc.)

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen sind generell zuldssig
innerhalb der Baugrenzen, auf den dafUr ausgewiesenen Fldchen oder gem.
BayBO an den Grundsticksgrenzen. Grenzgaragen sind nicht zuléssig auf
Grenzen zu offentlichen Grin- oder Verkehrsfl&dchen, hier ist ein Mindestab-
stand von 1,0m einzuhalten.

Im WA sind Nebenanlagen auch auBlerhalb der Baugrenzen zuldssig sowie
Steliplatze auch auBerhalb der Baugrenzen oder markierten Fl&chen entlang
der ZufahrtsstraBe.

Tiefgaragen sind im Geltungsbereich nicht zuldssig.

Einfiedungen etc.
Einfriedungen sind zuldssig mit einer maximalen Gesamthéhe von 1,20m Uber

Gelande bzw. StraBenhinterkante.

Generell sind Einfriedungen kleintiergdngig mit einem Bodenabstand von
mind. 15 cm Hohe zu gestalten.

Als Materialien sind Stabgitterzune oder Holzzdune zuldssig, zwischen den Pri-

Fassung vom 29.04.2024 Seite -3-von -19-
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7.2

7.3

7.4

vatgrundsticken und im Bereich des Ortsrandes auch Maschendrahtzdune.

Sichtschutze an Terrassen sind bis zu einer Tiefe von 4m ab der Gebdudeau-
Benwand mit einer Hohe von bis zu 2,0m auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
IGssig.

Grinordnerische Festsetzungen

Grun- und Gartenfldchen

a) Oberboden

Der Mutterboden muss gemdB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richtlinien der DIN 18320 "Grundsdtze des
Landschaftsbaues, DIN 18915 "Bodenarbeiten fiUr vegetationstechnische Zwe-
cke" und DIN 18300 "Erdarbeiten” beachtet werden.

b) Pflanzungen
Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach den Art. 47-
50 AGBGB.

c) Freifldchen

Die Freiflédchen sind gdérinerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Die Anlage
von ungestalteten Schotter und Kiesfl&ichen, Schottergarten und Kunstrasen ist
nicht zuldssig.

Befestigte Fldchen
Die befestigten Fl&ichen fUr Zufahrfen, Stellpl&tze etc. sind zu minimieren und
wo moglich mit wasser- und luftdurchlé&ssigen Beldgen auszufUhren.
Empfohlen werden hierfGr Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7, dazu z&hlen z.B.:

» Pflasterfldchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen (Anteil >30%)

» Rasen- oder Splitffugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verfUllt mit unge-

bundenem mineralischen Material und/ oder Oberboden)

» Schotterrasen

*  wassergebundene Fldchen
Andere Belage sind zuldssig z.B. bei besonderen Anforderungen an die Nut-
zungssicherheit oder erleichterte Begehbarkeit von Fldichen (Senioren, Nut-
zung von Rollatoren, Gehhilfen, RollstGhlen etc.)

Offentliche Grinfl&chen / straBenbegleitendes Grin

Die straBenbegleitenden Grunstreifen sind als Wiesenfldchen anzulegen und
zu moéglichst extensiven, arten- und krautreichen Bestdnden zu entwickeln. Es
dirfen keine Dunge- oder Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden. Die Fl&-
chen sind zwei- bis dreimal im Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Fir
Strauch- und Baumpflanzungen gelten die Pflanzlisten. Die Anlage von Ent-
wdsserungsmulden ist zuldssig.

Pflanzliste BGume
FOr die gemaB Planzeichnung zu pflanzenden B&dume sowie im Bereich der
Ortsrandeingrunung sind folgende Arten zul&ssig:

Lokale Obstbaumsorten sowie:

Vogelkirsche - Prunus avium
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Walnuf3 Juglans regia

Fassung vom 29.04.2024 Seite -4- von -19-
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7.5

7.6

S&mtliche Pflanzungen sind vom GrundstUckseigentimer im Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstdérung zu schiutzen. Ausgefallene Pflanzen sind umge-
hend zu ersetzen.

Ortsrandeingrinung / Hecken / Fldchen fUr Auffillungen im Auenbereich

Die einfassenden Bdschungen der Fldichen fUr Auffillungen sind im Sinne einer
Ortsrandeingrinung mit Strauchpflanzungen mit dazwischengestreuten Ein-
zelbdumen zu versehen: 2-reinige Hecke (Reihenabstand 1,0m, Pflanzabstand
1,5m, versetzt gepflanzt), Artenauswahl gemaB 7.4 und nachstehender Pflanz-
liste. MindestgréBe Str&ucher: 2x verpflanzt, 0.B., 60-100cm, Heister: 2x ver-
pflanzt, 0.B., 150-175cm.

Bei besonderen Anforderungen, z.B. fUr Hecken zur Durchgangsdichtigkeit an
Grundstickseinfassungen, sind auch reinenartige Pflanzungen wie z.B. Spaliere
zuldssig.

Einfriedungen sind sockellos (DurchlaB for Kleintfiere) herzustellen.

Pflanzliste Straucher/Hecken (Auswahl):

Haselnuss - Corylus avellana
Gemeiner Hartriegel- Cornus sanguinea
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Hainbuche - Carpinus betulus
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Liguster - Ligustrum vulgare
Faulbaum - Rhamnus frangula
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Grau-Weide - Salix cinerea
Wolliger Schneeball- Viburnum lantana
Acker-Rose - Rosa arvensis

Vorgaben fur die AusfUhrung

Pflanzgut

FUr die Begrinung sind standortgerechte, einheimische Arten z.B. It. Pflanzlisten
zu verwenden. Die Verwendung von nicht heimischen und exofisch wirkenden
Gehdlzen ist insbesondere im landschaftlich wirksamen Bereich nicht zul&ssig.
Bei der Rasen- und Wiesensaat ist autochthones Saafgut wie Blumen- und
Krduterrasen, Saummischungen oder Parkplatzrasen zu verwenden.

Baumpflanzungen

Baumpflanzungen sind mit einem Zwei- oder Dreibock zu sichern. Weiterhin ist
bei allen Baumpflanzungen auf einen ausreichend gro3en Bodenstandsraum
ZU achten.

AusfUhrungszeitpunkt der Pflanzung
Die festgesetzte Bepflanzung auf den privaten Grundsticken ist sp&testens 12
Monate nach Nutzbarkeit der Gebdude anzulegen.

Erhalt, Schuiz und Pflege der Pflanzungen

S&mtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf &f-
fentlichen und privaten Grinflichen sind vom Grundstickeigentimer im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen. Die Baume und
Straucher sind artgerecht zu entwickeln und zu pflegen; ausgefallene Pflanzen
sind artgleich zu ersetzen.

Stréucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10-15 Jahre wahrend der Vegetations-
ruhe sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen bzw. zurickzunehmen.
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8.
8.1

8.2

8.3

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur, Wasserwirtschaft

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Ist die Versickerung im Uberplanten Areal méglich, so ist unverschmutztes Nie-
derschlagswasser von Dachfldchen bevorzugt dem Untergrund zuzufUhren. Ei-
ne Einleitung in das Kanalnetz ist in Abstimmung mit der Gemeinde méglich.
AbflieBendes Niederschlagswasser von versiegelten Oberfl&dchen ist auf dem
eigenen GrundstUck Uber belebte Bodenzonen breitfldchig zu versickern.

Bei Brauchwasserentnahme (z.B. ToilettenspUlung) ist an den Einleitungen ins
Gebdude eine Ablesemdoglichkeit anzubringen.

Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UnterstUtzungen), die for
Fernsprechleitungen und fOr Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elekt-
rizitat bestimmt sind, sind unzul&ssig.

Im Geltungsbereich verlduft entlang des bisherigen Boschungsbereiches eine
gemeindliche Abwasserleitung (Hauptsammler). Auf den ungestdrten Betrieb
der Leitung auch wdhrend der Bauphase wird hingewiesen.

Hochwasserschutz/Retentionsraum

FOr die zul@ssigen Aufflllungen im Bereich der Zusamauen sind in Abstimmung
mit dem WWA die wiederherzustellenden Volumina zu ermitteln und in den
Bauantrédgen deren Wiederherstellung m Nahbereich nachzuweisen.

Immissionsschutz

Luftwdrmepumpen
Es ist nur die Errichtung von Luftwé@rmepumpen zuléssig, die folgende Mindest-
abstdnde zu den ndchsten Wohngebduden einhalten:

Schallleistungspegel der Warmepumpe| Mindestabstandin m
LWA in dB

45 4
50 /
55 13

AuBerdem ist ein Mindestabstand von 3m zu den GrundstUcksgrenzen einzu-

halten.

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kom-
pressor und Ventilator). Warmepumpen mit hdheren Schallleistungspegeln
sind nicht zuldssig.

7N
A
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10.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Buttenwiesen hat am 13.12.2021 beschlossen, den Bebau-
ungsplan "An den Zusamauen" im beschleunigten Verfahren gemdaB §13b
BauGB aufzustellen. Nach Aufhebung des §13b BauGB wurde die Planung im
Regelverfahren weitergefuhrt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.03.2022 wurde mit
den textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemaB §3 Absatz 2 BauGB
mit der Bekanntmachung vom 01.04.2022 in der Zeit vom 11.04.2022 bis
13.05.2022 &ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom
08.04.2022 die Beteiligung der Trager offentlicher Belange statt. Die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinde-
rats Buttenwiesen vom 27.11.2023 behandelt und abgewogen.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.11.2023 wurde mit
den textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemdaB §3 Absatz 2 BauGB
mit der Bekanntmachung vom 22.12.2023 in der Zeit vom 22.12.2023 bis
05.02.2024 6ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom
21.12.2023 die Beteiligung der Trager offentlicher Belange statt. Die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinde-
rats Buttenwiesen vom 29.04.2024 behandelt und abgewogen.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "An den Zusamauen " mit allen Bestandteilen (vgl. Textteil
Nr. 1) wurde gemdB §10 Abs. 1 BauGB in der Gemeinderatssitzung am
29.04.2024 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Der Bebauungsplan "An den Zusamauen" wurde mit allen Bestandteilen am

22.07.3024 ausgefertigt.

wiesen, den 22.07.2024

, 1. BUrgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan "An den Zusamauen " wurde am 26.07.2024 bekanntge-
macht. Er tritt mit diesem Tag gemdB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit die-
sem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit allen Bestandteilen wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3,
Satz 1 {nd 2 ynd Abs. 4 BauGB, sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Geme ttdnwlesen, den/26.07.2024

Hans . BOTgermeister
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Hinweise

Hinweise zu Altlasten und vorsorgendem Bodenschuiz

Bei dem Grundstiick FI.Nr. 588/18 Gemarkung Buttenwiesen handelt es sich
um ein Grundstick der ehemaligen Bahntrasse Mertingen-Wertingen. Altabla-
gerungen kdnnen aufgrund ggf. noch vorhandenen Gleisschotters nicht voll-
kommen ausgeschlossen werden.

Soliten bei AushubmaBnahmen, Erdbewegungen oder sonstigen Eingriffen in
den Untergrund Gleisschotter, AuffUllungen, Altablagerungen, kontaminiertes
Erdreich o.A. festgestelli werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und die Bodenschutzbehodrde beim Landratsamt Dillingen zur Abklarung der
weiteren Vorgehensweise zu versténdigen (Mittellungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG). Bis zur Entscheidung dUrfen die Arbeiten nicht fortgefohrt
werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass B&den mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zu-
sétzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fUhren kénnen. Das Landraf-
samt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Hinweise zum Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fOr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Es wird
auBerdem auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6
BayDSchG hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stUcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt f.
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50 oder die zusténdige Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Hinweise zum Immissionsschutz

Landwirtschaft:

Die Mieter, Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke/Wohnungen im
Planungsbereich haben die Immissionen aus der angrenzenden landwirt-
schaftichen Fl&dchenbewirtschaftung dauerhaft entschadigungslos zu dulden
und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei Ublichen dérflichen
Gegebenheiten und sind mit ,|&ndlichem Wohnen" vereinbar. Besonders wird
darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbel&stigung - Verkehrsldrm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr wahrend der Erntezeit, auch nach 22.00
Uhr zu rechnen ist.

Kirchenglocken:
Die Emissionen, die von der Pfarrkirche Higst. Dreifaltigkeit ausgehen (Uber-
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wiegend Glockengeldut) sind von den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu
dulden.

Hinweise zum Wasserrecht
GrundstUcksentwdsserung
Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die 6ffentliche Kanalisation, insbe-
sondere zur Verhinderung von RUckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen
ZuU beachten:

= DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

» DINEN752

Stauwasser

Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wdh-
rend des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kanalisa-
tion darf nicht erfolgen.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen
auf:

» die besonderen Anforderungen an die Statik und Aufiriebssicherheit bei
der Planung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdl-
ter fUr Heizdl) und

» die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum
héchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel.

Grundwasser:

» Beftistete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang mit der
AusfOhrung der einzelnen BaumaBnahmen bedUrfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis nach Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG. Diese wdre ggf. rechizei-
tig vor Baubeginn beim Landratsamt Dillingen a. d. Donau zu beantra-
gen. Eine st&ndig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

» Das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen,
die hierfUr bestimmt oder geeignet sind, unterliegt der wasserrechtlichen
Erlaubnispflicht (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz; WHG).

» Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdltnisse ob-
liegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf
gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss.

» Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Re-
gel Bohrungen / ErdaufschlUsse erforderlich. FUr Bohrungen, die mehrere
Grundwasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes
Grundwasser erschlieBen, ist vor Bohrbeginn ein wasserrechtliches Verfah-
ren durchzufUhren. Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass
sie sich unmiftelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, sind der Kreisverwal-
tungsbehdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

= Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlieBen zu kédnnen, hat
der Bauherr erforderlichenfalls einen fachlich qualifizierten Nachweis Uber
die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das Grundwasser wdh-
rend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologi-
sches Gutachten). FUr enfsprechende MaBnahmen sind regeimdaBig was-
serrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzuho-
len.

» Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwas-
serhaltung, Herstellen von Grindungspfdhlen oder Bodenankern mittels
Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwal-
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tungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Er-
laubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasser-
haltung zur Abwehr unberechtigter Anspriche Dritter wird empfohlen.

Niederschlagswasser / Versickerung

Das auf privaten, befestigten Fidchen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der dffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fur Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen)
und fir sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwdsser sowie
Drén- und Sickerwasser jeder Art.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen
muss auf den Baugrundsticken ordnungsgemdB versickert werden. Die Versi-
ckerung soll vorzugsweise breitflchig und Uber eine mindestens 30 cm mach-
tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorrei-
nigung nicht zuldssig. Sickerschdchte sind unzuléssig/vorab  grundsatziich
technisch zu begrinden. Notwendige Versickerungs- und RetfentionsrGume
oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundsticken vorzuhal-
ten.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind -sofern Metalldd-
cher zum Einsaz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter
Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z.
B. Aluminium, Edelstahl) zulGssig.

Erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewdhrleistet ist. Die FlGchen sind von Abflusshin-
dernissen frei zu halten. Uberbauen oder VerfUllen, Anpflanzungen, Z&une so-
wie die Lagerung von Gegenstdnden, welche den Zu- und Abfluss behindern
oder fortgeschwemmt werden kdnnen, sind unzuldssig. FUr die Versickerung
vorgesehene Fl&chen sind vor Verdichtung zu schUtzen. Deshalb sind die Ab-
lagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser FIdchen
bereits wdhrend der Bauzeit nicht zuldssig.

Grundsdtzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewdsser (Gewdsserbenut-
zungen) eine wasserrechiliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdi-
sche Gewdsser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG
in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewdsser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vo-
raussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfullt sind.

Anlagen und Entwdsserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwdsserungsplan
in Lage und Dimension zu kennzeichnen.

Hochwasserschutz

Die geplante Bebauung liegt im Nahbereich eines Risikogebiets auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ
extrem). Bei einem Extremereignis kdnnen im Planungsgebiet Wasserspiegel-
lagen von bis 411,31 m U. NN auftreten. Eine Uber die Festsetzungen dieses
Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in
héhere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.
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Durch verschiedene Hochwasserschutzeinrichtungen im Gewdssersystem der
Zusam wird das Hochwasserrisiko fUr das Uberplante Gebiet zwar reduziert.
Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht fir das Ge-
biet dennoch eine Uberflutungsgefahr bei Extremereignissen (HQextrem). Bei
Extremereignissen kann auch ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen
nicht ausgeschlossen werden.

Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und
Nutzung kénnen Schdden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt
oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums
for Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen oblie-
gen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Einsatz von erdgekoppelten Wé&rmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fUr einen Einsatz von Grundwasser-Warme-
pumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fOr
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandi-
gen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefuhrt:

http://www Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.ntm

Sonstige Hinweise:

Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht kei-
ne Gewdhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen

auszugleichen.

Baumaterialien

Bei der AusfUhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine
Baumaterialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fur
Mensch oder Umwelt zur Folge haben (z.B. HOlzer aus dem tropischen Regen-
wald, "FCKW-Stoffe", etc.).

RUckstausicherung:

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zu-
gdnge, Lichtschdchte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten.
Unter der RUckstauebene liegende RGume und Entwdasserungseinrichtungen
(auch Drananlagen, sofern zuldssig) mUssen gegen RUckstau aus der Kanalisa-
tion gesichert werden.

77N
%\_/
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GEMEINDE BUTTENWIESEN

BEBAUUNGSPLAN
"AN DEN ZUSAMAUEN"

BEGRUNDUNG

Fassung vom 29.04.2024

Ingenieurbiro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg
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Begrindung nach § 9/8 BauGB zum Bebavungsplan "An den Zusamauen®,
Gemeinde Bultenwiesen

1. Lage im Raum, Bestand

Das Uberplante Areal liegt am Westrand der Gemeinde Buttenwiesen im un-
mittelbaren AnschluB an die St.-Leonhard-StraBe im Bereich der friheren
Bahnstrecke. Westlich befindet sich die freie Landschaft der tieferliegenden
Zusamauen, erst westlich der Zusam liegen weitere Oristeile der Gemeinde,
Ostlich schlieBt der Altortbereich der Gemeinde an mit unterschiedlichen Nut-
zungen (Kirche, Wohnen etc.). Die Fl&che selbst stellt sich gréBtenteils als ab-
gerdumte Fldche der ehemaligen Bahnstrecke mit Zwischennutzungen wie
Bauhof-Lagerfldchen dar bzw. weist noch Reste baulicher Anlagen und Frei-
flachen auf.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im wirksamen Fl&ichennutzungsplan der Gemeinde Butfen-
wiesen teils noch als Fl&che fUr Bahnanlagen dargestellt, teils begleitend als
,Hofbereiche landwirtschaftlicher Betriebe und landschaftsprégende Grin-
flachen" sowie ,Grunflachen”. Das angrenzende Flurstick 586 ist als ,,landwirt-
schaftliche Nutzfldche mit besonderer Bedeutung fir das Orts- und Land-
schaftsbild, Kaltluftaustauschbahnen und Ventilationsbereich” vermerkt.
Um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets im Sin-
ne einer Wiedernutzbarmachung der Fidche einzuleiten und den Bebauungs-
plan aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln, wird parallel zu diesem Be-
bauungsplan die 36. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Buttenwiesen durchgefihrt.
Siehe hierzu auch die Erlduterungen unter Punkt 5. dieser Begrindung.

3. VerkehrserschlieBung
Das Baugebiet wird von Osten her Uber eine Anbindung an die St.-Leonhard-
StraBe erschlossen; unmittelbar am bisherigen Ende der StraBe wird eine Park-
platzanlage vorgesehen, die StraBe wird an der geplanten Bebauung entlang
nach Suden weitergefUhrt und endet in einer Wendefl&dche.

Die Fortfihrung der ErschlieBung nach Suden erfolgt als Geh- und Radweg
entlang der Hangkante der Zusamauen als Anbindung an die dort gelegenen
Einzelhandelsstrukturen. Eine mégliche Befahrbarkeit fir Notfallfahrzeuge wird
gepruft.

Entlang des Parkplatzes im Norden wird die Durchgdngigkeit der wichtigen

Geh- und Radwegverbindung von der St.-Leonhard-$tr. nach Westen durch
eine geringfUgige Verlegung weiterhin gewdhrleistet.

FUr die erforderlichen Stellpldtze der kinffigen Nutzungen médchte die Ge-
meinde offenlassen, wie und wo diese hachgewiesen werden und dies ggf. in
Abhdngigkeit von der vorgesehenen Nutzung separaf, z.B. im Rahmen der
Baugenehmigung regeln, um flexibel auf potentielle Nutzer reagieren zu kon-
nen.

Bei der vorliegenden Planung wurde sowohl bei den ErschlieBungsfldchen als
auch bei den Baufldchen auf ein ausgewogenes Verhdlinis zwischen dem
notwendigen Fldchenbedarf und den Anforderungen an ein ansprechendes
Wohnumfeld geachtet.
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4.

Stadtebauliches Konzept

Mit diesem Bebauungsplan soll die bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde
Buttenwiesen gesichert werden, indem Bauflchen fUr die Schaffung neuen
Wohnraumes bereitgestellt werden. Ziel dieser Planung ist es, flexibel nutzbare
Wohngebietsfldichen auszuweisen, die fUr verdichtete Bauweisen zur Verfu-
gung stehen und auBer fir typischen GeschoBwohnungsbau auch fur Sonder-
formen des Wohnens geeignet sind, z.B. Seniorenwohnen, Mehrgeneratio-
nenwohnen 0.4.

Zuldssig sind daher Einzelhduser in offener Bauweise mit bis zu drei Vollgescho-
Ben und typischerweise geneigten Ddchern, was eine maBvolle Verdichtung
unter gleichzeitiger Wahrung der ortlichen GroBenverhdlinisse ermdglicht.

Erlduterungen zum Planungsverfahren (ehedem nach 13b BauGB)

Das Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne
des §4 der BauNVO im Anschluss an die bebaute Ortslage auf typischen Kon-
versionsfiiche, die nach Aufgabe und Abbau der frlheren Bahnlinie Wertin-
gen-Mertingen fir Zwischennutzungen zur VerfGgung stand.

Da die Planung die Voraussetzungen Uber die Anwendung des §13b BauGB
erfUllite, erfolgt die Aufstellung urspringlich im beschleunigten Verfahren ge-
mdaB §13b BauGB in Verbindung mit den Vorschriffen der §§13 und 13a
BauGB. Mit der Erkliérung der Ungultigkeit des §13b BauGB im Sommer 2023
entschied sich die Gemeinde, ihr Planungsziel weiterhin zu verfolgen und die
nach 13b verzichtbaren Planungsbestandteile nachzuholen. Demnach wurde
neben der geforderten saP auch ein Umweltbericht erstellt und um die Ent-
wicklung aus dem Fléichennutzungsplan zu gewdhrleisten, dieser einer 36. An-
derung unterzogen, die parallel zum Bebauungsplan durchgefUhrt wird.

Da von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 BauGB urspringlich abgesehen werden konnte, wurden analog dazu
die Ergebnisse aus der regulé@ren Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange nach §3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB behandelt und eine
erneute Auslegung mit Trégerbeteiligung durchgefUhrt.

Nachverdichtung und Flachenausweisung

GemdéB LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachflidchen und leerstehende
Bausubstanz sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung) moglichst vorrangig
ZU nutzen (vgl. auch RP 16 B V 1.3 abs. 2 (Z}).

Durch die vorliegende fakfische Konversionsfldche der frUheren Bahnanlage
mit zugeordneten Verkehrs- und sonstigen Fidchen besteht hier die Mdglich-
keit fUr die Gemeinde, diesen Zielen nachzukommen und durch eine hdher-
wertige Nachnutzung auch einen Mehrwert fUr den Ort zu schaffen.

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an bereits bestehende Bebauung an.
Damit sind im Wesentlichen die o.g. Ziele und Grundsatze des LEP 2013 und
des RP 16 gewahrt, da u.a. aufgrund der Anbindung der Baufldchen an ge-
eignete Siedlungseinheiten einer Zersiedelung der Landschaft enfgegenge-
wirkt wird. Ferner werden bereits bestehende ErschlieBungsanlagen besser
ausgenitzt. Die Einbettung in die Landschaft erfolgt durch entsprechende
Festsetzungen fUr situationsgeméBe Gebdudeformen und -hdhen sowie durch
eine angemessene Eingrinung aus einem privaten Grinstreifen und einer
ausgedehnten Gartenflache, aus deren Zusammenspiel sich eine wirksame
und ansprechende EinfUgung des Areals in die Umgebung ergibf.
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7.

Flachenbedarf und -verfugbarkeit

Flachenbedarf

Lt. Kommunalstatistik 2020 sind zum Stand 31.12.2019 folgende Fldchennutzun-
gen vorhanden:

Gesamtflache 5949 ha
Siedlung 417 ha
Verkehr 210 ha
Vegetation (Landwirtschaft, Wald) 5221 ha
Gewdsser 70 ha

Einwohnerentwicklung

Jahr (jeweils 31.12.) | Einwohner
2009 5.740
2015 5.776
2019 5.936

Bevolkerungsprognose
Uber einen Zeitraum von 10 Jahren (berechnet nach der Zinseszins-Formel):

Ausgangswert 2009 = 5.740 E (Einwohner)

Endwert 2019 =5.936E

Lahl der Jahre zwischen 2009 und 2019 = 10 Jahre ->5.936 : 5.740 = 1,03
Ausgangswert 2019 = 5.936 E

Endwert 2029 =5936x1,03=6.114E

Dies ergibt einen Einwohnerzuwachs von 178 Einwohnern in 10 Jahren, somit
von rund 18 Einwohnern pro Jahr.

Bedarfsberechnung zur stadtebaulichen Entwicklung
AbkUrzungen:

WG = Wohngebdude

WE = Wohneinheiten

E = Einwohner

E/WE = Einwohner pro Wohneinheit

WE/WG = Wohneinheit pro Wohngebd&ude

Laut Kommunalstatistik 2020 gibt es in der Gemeinde zum Stand 2019:
1.928 Wohngebdaude (WG)
2.494 Wohneinheiten (WE)

Auflockerungsbedarf

Bevdlkerungsstand im Jahr 2019: 5.936 E
Wohnungsbestand im Jahr 2019:  2.494 WE
5.936 E:2.494 WE = 2,38 E/WE

Der bayerische Landesdurchschnitt liegt bei 2,11 E/WE. Es besteht deshalb ein
Auflockerungsbedarf.

Rechnerischer Bedarf:

5.936E:2,11 E/WE=2813 WE

Dies entspricht einem zusatzlichen Bedarf von 319 WE (2.813 - 2.494 WE)

Erneverungsbedarf

Bestand: 2.494 WE : 1.928 WG = 1,29 WE/WG

Nachdem der Statistische Mittelwert in Bayern bei 2,0 WE/WG liegt, besteht
kein Erneuerungsbedarf

Bedarf durch Bevolkerungswachstum:

Die Berechnung des Bevdlkerungszuwachses liegt gemdB Berechnung nach
Zinseszinsformel liegt in 10 Jahren bei 178 Einwohnern, daher ist durchschniti-
lich pro Jahr mit 18 neuen Einwohner zu rechnen.
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Bei der Annahme eines statistischen Mittels von 2,11 E/WE bedeut das in 10
Jahren einen Bedarf von 178 E: 2,11 E/WE = 84 WE

Zuwanderung
Der Zuwanderungsbedarf ist im natUrlichen Bevdlkerungswachstum enthalten.

Es wird kein Ansatz fUr die Zuwanderung vorgenommen.

Zusammenstellung des rechnerisch ermittelten Wohnungsbedarfs:
Auflockerungsbedarf 178 WE

Erneuerungsbedarf O WE
Wachstumsbedarf 84 WE
Zuwanderung 0 WE
Gesamtbedarf 262 WE

Umrechnung in den statistischen Bedarf an Wohnbavuflachen
Bei 1,29 WE/WG (Mittelwert in Buttenwiesen) ergeben sich somit:
262 WE : 1,29 WE/WG =203 WG

Wird fUr die l&ndliche Struktur bei nicht oder nur gering verdichteter Bauweise
eine durchschnittliche GrundstUcksgroBe von 600m? zuziglich ein offentlicher
Anteil von 25% (ErschlieBungsstruktur und offentlicher GrinfiGchenanteil) an-
genommen, ergibt sich rechnerisch fUr die néchsten 10 Jahre ein zusatzliicher
Bauflachenbedarf wie folgt:

203 WG x 600m? = 12,20 ha
zzdl. 25 % offentlicher Anteill 3,05 ha
zusatzlicher Bedarf an Bauflachen: 15.25 ha

aktuelle Flachenausweisung gesamt: 0,99 ha

Da die Bebauung des Areadles in einer verdichteten Form erfolgt, ist davon
auszugehen, dafB deutlich mehr Wohneinheiten auf der Uberplanten Fldche
entstehen werden, als rechnerisch dem gemeindichen Mittelwert entspricht.

Flachenpotenziale und -verfigbarkeit

Mit dem Uberplanten Areal liegt eine klassische Konversionsfldche vor, die
nach dem Auflassen der alten Nutzung — FiGchen fUr Bahnanlagen und be-
gleitende Nutzungen — einer neuen Verwendung zugefUhrt wird und gleichzei-
tig den Siedlungsrand an dieser Stelle neu definiert unter Ausnutzung vorhan-
dener Infrastruktur. Eine Reaktivierung der Bahntrasse ist dabei nicht zu erwar-
ten, da andere Abschnitte der Trasse bereits nicht mehr zur VerflUgung stehen.

Aus diesem Grund unterbleib eine Alternativenprifung im Rahmen des FIG-
chennutzungsplanes oder weiterer gemeindlicher EntwicklungsfiGchen, da
hier das vorhandene innerdrtliche Entwicklungspotenzial genutzt werden
kann.

Das hier verwirklichbare Gebiet ergdnzt die Orfslage entsprechend der ge-
wachsenen und fopographisch vorgegebenen Strukiur entlang der beste-
henden technischen Linie der ehemaligen Bahnstrecke und geht aufgrund
seiner GroBe und der geplanten ErschlieBung sehr sparsam mit der Fidche um.

Fazit

Auch in noch landlich strukturierten Gemeinden steigt die Nachfrage nach
Wohnraum, insbesondere auch Sonderformen des Wohnungsbaues, wie z.B.
seniorengerechte Wohneinheiten oder auch Mehrgenerationenwohnen. Die-
sem Bedarf mochte die Gemeinde durch die vorliegende Ausweisung Rech-
nung tragen und gut an den Ort und weitere Infrastruktur angebundene, fle-
xibel nutzbare Wohngebiete anbieten. Die Ausweisung ist durch den errech-
neten und nachgefragten Bedarf gerechftfertigt.
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8.

10.

11.

Grinordnung

Der Bebauungsplan wird auf einer aufgelassenen Fldche fUr Bahnanlagen am
westlichen Ortsrand von Buttenwiesen realisiert. Das Areal weist als bisherige
Bahntrasse mit begleitenden Nutzfldchen keine dkologisch hochwertigen Bin-
nenstrukturen auf. Die westliche Hangkante des frGheren Bahndammes wird in
die Zusamaue hinausgeschoben, entsprechend bepflanzt und der dann auf-
gefulite Retentionsraum anderweitig wiederhergestellt.

Die Durchgrinung des Gebietes erfolgt durch Festsetzungen fUr Baumpflan-
zungen im StraBenraum und fUr die Eingrinung der B&schungen.

Ressourcenschutz wird durch fachgerechtes Oberbodenmanagement, mog-
lichst geringe Versiegelung und die BefUrwortung von Dachbegrinung sowie
Solarenergienutzung eingebracht.

Flachenbilanz
Wird die GrundstUcksaufteilung wie in der Planzeichnung realisiert, so ergeben

. sich folgende FiGdchen (alle MaBangaben in ca.):

Allgemeines Wohngebiet 4.275m?
Ortsrandeingrinung+B&schungen 2.320m?
off. Verkehrsfldchen/Stpl. 2.170m?
off. Grinfl&chen mit Wegen 635m?
Gesamtflache: 9.400m?
Kompensation

Der Umgriff des Geltungsbereiches betragt 9.400m?; davon werden 6.445m?
Uberbaut, 2.955m? Grinfldchen werden nicht als Eingriffsfidche bilanziert. Des
Weiteren ist eine Teilfldche von 565m? im Gelfungsbereich bereits versiegelt
und damit ebenfalls keine Eingriffsfl&iche.

Die Eingriffsfldche umfasst damit 5.880m?

Der Kompensationsbedarf fUr die Eingriffsfldche betragt unter BerUcksichti-
gung von MinderungsmaBnahmen 2.330m?, der durch externe MaBnahmen
auf der Okokontofldche FI.-Nr. 2140, Gemarkung Unterthirheim ausgeglichen
wird. Dieses GrundstUck hat eine GesamtgréBe von 8.890m? und wurde als In-
tensivgrinland genutzt.

FOr die ausfUhrliche Darstellung der Berechnung und der weiteren MaBBnah-
men wird auf den Umweltbericht, der Bestandteil dieser Planung ist, verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Im an den Geltungsbereich angrenzenden Bestand sind sadmtliche Ver- und
Entsorgungseinrichtungen vorhanden, die entsprechend erweitert werden.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem; die Kldranlage Buttenwiesen OT Lau-
terbach kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend
reinigen. Auf den gesicherten Bestand des Hauptsammelkanals entlang der
Hangkante wird hingewiesen.

Innerhalb der Bauleitplanung verlduft eine Fernwdrmeleitung der Renergie-
werke Buttenwiesen GmbH (RWB). Die Fernwdrmeleitung liegt innerhalb eines
Schutzstreifens von 2,0m (1,0m links und rechts der Leitungsachse), in dem
aufgrund technischer Vorschriften bestimmte Nufzungen und Tatigkeiten un-
tersagt sind. Die allgemeine Schutzanweisung fir Fernwdrmeleitungen ist zu
beachten.
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12.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Zusa-
mauen. Bei einem 100-jdhrigen Hochwasser wdre nach dem hydraulischen
Modell des Wasserwirtschaftsamtes Donauwérth (WWA) im fiefergelegenen
Bereich bis zur Bdschung des friheren Bahndammes mit Uberflutungen zu
rechnen, so dass durch die partielle Aufschittung der bisherigen Grinflache
dem Wasserhaushalt dieses ansonsten als Retenfionsraum zur Verflgung ste-
hende Volumen enthommen wirde.

Trotz dieser beachtlichen Belange der Wasserwirtschaft hat sich die Gemeinde
Buttenwiesen zur Ausweisung eines Baugebietes an dieser Stelle mit Auswei-
tung der Oberbaubaren Fldche in die Zusamaue hinein entschieden, da unter
BerUcksichtigung mehrerer maBgeblicher Aspekte dieser Standort als einziger
in Frage kommt. Stadtebaulich gesehen stellt das Baugebiet eine Ergdnzung
der Bebauung entlang der alten Bahntrasse dar, was den Grundsatzen der
Ziele von LEP und RP entspricht, innerértliche Freifldchen zur Bebauung zu nut-
zen und den Fldchenverbrauch in der freien Landschaft zu verringern, siehe
hierzu auch unter Punkt 5. und 6. dieser Begrindung. Neben der vorhandenen
nahegelegenen Infrastruktur, an die unmittelbar angeschlossen werden kann,
stehen im Nahbereich zum Baugebiet weitere wichtige Einrichtungen zur Ver-
fOgung wie ein Verbrauchermarkt oder die Kirche. Weiteres ausschlaggeben-
des Kriterium war die VerfUgbarkeit der Fidche, da andere GrundstUcke ver-
gleichbarer GroBe und Nutzbarkeit nicht zur VerfOgung standen.

Unter Abwdégung dieser Gesichtspunkte kam die Gemeinde zu dem SchluB,
den genannten Belangen so viel Gewicht beizumessen, dal hier die Auswei-
sung des Baugebietes angestrebt wird, ohne jedoch die Anforderungen des
Wasserrechts zu vernachlassigen.

In Abstimmung und mit Angaben des WWA wird daher anhand des vorgege-
benen Pegels das im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wiederherzu-
stellende Volumen ermittelt; dieses wird im Nahbereich dieses Baugebiet und
somit im Bereich des Eingriffs geschaffen, z.B. durch Anlage einer entspre-
chend dimensionierten Vertiefung im Geldnde.

Die Baugrenze und auch die Flichenausweisung des Allgemeinen Wohnge-
bietes wurde bis zur Grenze der dargestellten Gefahrenfldche zurickgenom-
men, so dass die Gebdude auBerhalb derselben zu liegen kommen und keine
Uberbauung erfolgen kann.

Die Abarbeitung des Kriterienkataloges unter §78 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist daher eigentlich entbehrlich, nachrichtlich kann dazu jedoch ange-
fOhrt werden:

1. Es bestehen derzeit keine anderen Maglichkeiten der angestrebten Sied-
lungsentwicklung

2. Das Baugebiet grenzt direkt an bestehende Baugebiete an.

3. Eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachscha-
den sind nicht zu erwarten.

4. Der Hochwasserstand und die Hohe des Wasserstandes werden nicht nach-
teilig beeinflusst.

5. Die Hochwasserrickhaltung wird nicht beeintrGchtigt und der Verlust von
verlorengehendem RUckhalteraum wird umfang-, funktions- u. zeitgleich aus-
geglichen.

6. Bestehender Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt.

7. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwar-
ten.

8. Die Belange der Hochwasservorsorge sind beachtet.
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13.

14.

15.

9. Die Bauvorhaben werden auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes er-
richtet, so dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine Schdden zu erwarten sind.

Immissionsschutz

Auf dem FlurstUck Nr. 588/9 ist im bestehenden Geb&ude mit einer Feuerungs-
anlage, fUr die von Seiten des Immissionsschutzes Grenzwerte fUr die zuldssigen
Schallpegel vorgegeben wurden, die im angrenzenden Mischgebiet einzuhal-
ten sind. Es wird von fachlicher Seite davon ausgegangen, dass auch die
strengeren Grenzwerte im vorliegend geplanten allgemeinen Wohngebiet
eingehalten werden kdnnen.

Die Schallemissionen des Gewerbegebietes werden zwar im Allgemeinen
Wohngebiet deutlich wahmehmbar sein, eine Gefahr einer Uberschreitung
der Richtwerte besteht jedoch aus fachlicher Sicht nicht.

Zu Schallemissionen durch den Ubungsbetrieb etc. der Feuerwehr am Feuer-
wehrhaus wird Uber die im nérdlichen Bereich des Plangebietes vorgesehenen
Parkplatze des Wohngebietes ein rdumlicher Puffer geschaffen, so dass hier
aus fachlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Denkmalschutz

Im Nahbereich der Planung (auBerhalb des Geltungsbereiches) befinden sich
folgende Denkmadler:

Baudenkmadler:

o D-7-73-122-51, St.-Leonhard-Str. 1. Villa, jetzt Pfarrhaus, zweigeschossiger
Walmdachbau, Spétjugendstil, um 1915.

« D-7-73-122-3, HauptstraBe 7. Kath. Pfarrkirche HI. Dreifaltigkeit, einschiffiger,
spatgotischer Bau mit flachgedecktem Langhaus und eingezogenem Chor
unter Stichkappentonne, 2. Hélfte 15. Jh., um 1630 verdndert, Turm 1725 von
Matthias Kraus errichtet; mit Ausstatfung.

Bodendenkmal: ‘

« D-7-7330-0200, Mittelalterliche und frUhneuzeitiche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Leonhard in Buttenwiesen

Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Baufléchen 1asst aufgrund der dem értlichen
MaBstab angemessenen Bebauung mit Festsetzungen zu Gestaltung und Ein-
grinung keine negativen Folgen fUr Siedlungsentwicklung, Orts- und Land-
schaftsbild erwarten.

Buttenwiesen, den 22.07.2024

07N
W\_/
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Vorgaben, Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan ,An den Zusamauen® wird Planungsrecht zur Ausweisung eines
Wohngebietes geschaffen.

Zur Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des Bebauungsplanes wird ein
eigenstandiger Ausgleichsbebauungsplan aufgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird des Weiteren eine Umweltprifung durchgefuhrt. Der Umwelt-
bericht stellt die Grundlage hierzu dar.

GemaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB muss der Umweltbericht folgende Angaben
enthalten:

1. Einleitung mit
a) Kurzdarstellung tiber Standort, Art und Umfang der Planung und
b) Darstellung der umweltrelevanten Ziele.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Angabe der
a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands,

b) Prognose der Entwicklung des Umweltzustands,

c) geplanten MaRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich und
d) alternativen Planungsméglichkeiten.

3. Zusétzliche Angaben:

a) Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten,
b) MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept) und

c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung.

Untersuchungsraum

Lage und Abgrenzung

Die Gemeinde Buttenwiesen plant auf innerértlichen Flachen (ehemalige Bahnanlagen, Flachen
fur Ver- und Entsorgung) die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes (s. Abbildung 1).

Die umweltbezogenen Untersuchungen umfassen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»An den Zusamauen® und angrenzende Flachen.

7

Abb. 1:  Geplantes Vorhaben
(Ausschnitt Planzeichnung B-Plan Fassung vom 29.04.2024 1B Tremel)
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Schutzgebiete und -ausweisungen

Der Planungsraum liegt innerhalb des Naturparks ,Augsburg Westliche Walder“. Innerhalb des
Planungsraumes sind keine weiteren Schutzgebiete gemaR BNatSchG, Flachen gemaR DSchG
oder Wasserschutzgebiete vorhanden.

Auch befinden sich keine amtlich kartierten Biotope im Planungsraum.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches liegen Teilflachen randlich im Uberschwemmungs-
gebiet der Zusam bei HQ1qo.

Darstellung des Vorhabens

Projektbeschreibung

Die Gemeinde Buttenwiesen plant auf innerértlichen Flachen (ehemalige Bahnanlagen, Flachen
fur Ver- und Entsorgung) die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes.

Das Uberplante Areal liegt am Westrand der Gemeinde Buttenwiesen im unmittelbaren
Anschluss an die St.-Leonhard-StraRe im Bereich der friiheren Bahnstrecke. Westlich grenzen
tieferliegend die Zusamauen an.

Die Grundflachenzahl betrégt 0,6, der raumliche Geltungsbereich umfasst rd. 0,94 ha (vgl.
Planzeichnung B-Pian und Abb. 1).

Varianten

Eine Darstellung zur Standortauswahl! und -findung ist in der Begriindung, Kap. 5 und 6
dargestellt.

Méogliche Projektwirkungen

Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bedarf es einer
differenzierten Betrachtung seiner Anlagen sowie des Betriebes. Es ist zu unterscheiden
zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Effekten.

o Baubedingte Effekte sind alle jene, die eine Veranderung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (deren Einzelkomponenten und Wirkungszusammenhange) wahrend der
Bauphase vorlibergehend, also zeitlich begrenzt, verursachen. An baubedingten Wirkungen
kommen vor allem Immissionen wie Larm, Abgase und Stéube aus Bautatigkeiten in
Betracht.

o Anlagebedingte Effekte sind Uberwiegend dauerhaft und entstehen durch die technischen
Baukorper bzw. Bauwerke selbst, wie z.B. moglicher Flachenverlust (durch Uberbauung)
oder Beeintréchtigung von Lebensradumen, Zerschneidung von Funktionszusammen-
hangen, Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes und angrenzender Nutzungen mit
Bedeutung fur die Umwelt.

o MaRgebliche betriebsbedingte Wirkungen sind mégliche Emissionen von Gerauschen (z.B.
Larm aus Zu- und Abfahrten u.a. betrieblichen Ablaufen) und Licht.

In der Umweltpriifung sind nur die erkennbaren (nachteiligen) Folgen zu beschrelben und zu
bewerten. Daher wird im folgenden Kapitel 4 fiir die jeweiligen Schutzgiitern prazisiert, in wie
weit diese Auswirkungen in Bezug auf die Empfindlichkeit der Schutzgiter im Untersuchungs-
gebiet von Bedeutung sind. In vielen Fallen sind Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
ermittelbar.

BILANUM B-Plan Zusamauen Buttenwiesen 240429



Bebauungsplan ,An den Zusamauen*
Umweltbericht mit Ausgleichsbebauungsplan Seite 4 von 15

4 Beschreibung und Bewertung des Bestands, der erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie der vorgesehenen
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrdachtigungen
Im Folgenden werden der Ist-Zustand und die zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungs-
plans ,An den Zusamauen“ ermittelt und beschrieben sowie die vorgesehenen MalRnahmen, die
zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen notwendig sind.

Die nachfolgende Darstellung umfasst und wird gegliedert nach den Schutzgiitern der Umwelt
o Menschen (menschliche Gesundheit), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft,

Landschaft,

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter sowie

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und kumulative Wirkungen

von Vorhaben benachbarter Plangebiete.

Die Priifung des speziellen Artenschutzrechts (§§ 44 f., § 67 BNatSchG) ist grundsétzlich
Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Die naturschutz-
fachlichen Angaben sind inhaltlich im Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
beriicksichtigt und als Anhang 1 beigefuigt.

o 0 0 O©O

4.1 Schutzgut Menschen (menschliche Gesundheit)

4.1.1 Bestandsanalyse
Das Planungsgebiet umfasst eine ehemalige Bahnanlage am westlichen Rand der Gemeinde
Buttenwiesen. Aktuell wird die Flache gréfitenteils als Lagerfiache fir Baustoffe und
SchiittgUtger genutzt. Westlich grenzt die Zusamaue an, in diesem Bereich als Acker genutzt,
6stlich der Ortsbereich von Buttenwiesen.

4.1.2 Konfliktanalyse

Das Plangebiet schliet unmittelbar an bereits bestehende Bebauung an.

Auf Grund der geplanten Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes angrenzend an
bestehende Bebauung wird davon ausgegangen, dass Beeintréchtigungen der menschlichen
Gesundheit durch Larm, Staub etc. ausgeschlossen werden kénnen.

Mégliche Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftiichen Flachenbewirtschaftung
(Geruchsimmissionen, zeitweise Larmbelastigung durch Verkehrslarm wahrend der Erntezeit,
auch nach 22.00 Uhr) sind dauerhaft entschadigungslos zu dulden und hinzunehmen. Die
Belastungen entsprechen hierbei Gblichen dorflichen Gegebenheiten und sind mit ,landlichem

Wohnen" vereinbar.

4.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen
MafRnahmen flir das Schutzgut Menschen (menschliche Gesundheit) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

4.2.1 Bestandsanalyse
Das geplante Wohngebiet umfasst eine Flache von insgesamt 9.400 m?, davon (s. Abb. 2):
e 2.225 m? Acker,
e 2.930 m?* Ruderalflachen (< 5 Jahre),
+ 3.680 m? teilversiegelte Flachen und
e 565 m? versiegelte Flachen.
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Abb. 2:  Biotop-/Nutzungstypen im Plangebiet

Bewertung:
Das Planungsgebiet ist ein Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1), wobei

e 5.155 m? Acker und Ruderalflachen (< 5 Jahre) dem oberen Wert und
e 3.680 m? teilversiegelte Flachen dem unteren Wert zuzuordnen sind.
e 565 m? versiegelte Flachen sind ohne Bedeutung.

Gemal Artenabfrage beim bayer. LfU (Artenvorkommen TK-Blatt 7330 Mertingen) kénnen im
Raum Buttenwiesen artenschutzrechtlich relevante Artengruppen vorkommen.

Auf Grund der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens und der Auspragung des Unter-
suchungsgebietes wurden die Artengruppen Reptilien (Zauneidechse) und Végel als relevant
angesehen.

Die Erfassung vorhandener, fiir eine saP relevanter Vogelarten erfolgte durch 5 Begehungen im
Plangebiet und angrenzenden Flachen. Hierbei waren neben WeiRstorch (auf dem Dach der
St.-Leonhard-Kirche) im Plangebiet relativ stérungsunempfindliche und weitverbreitete Vogel-
arten vorhanden, die im Randbereich von Siedlungsgebieten anzutreffen und somit an die
dortigen Stérungen angepasst sind (s. Anhang 1).

Auch waren bei 3 Begehungen im Zeitraum April bis Juni 2023 bei gunstiger Witterung und
Tageszeit mit Suche und Sichtbeobachtungen an Versteck- und Sonnplatzen keine Reptilien
festzustellen (s. Anhang 1).
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4.2.2 Konfliktanalyse
Der Umgriff des Geltungsbereiches betragt 0,94 ha (9.400 m?, s. Abb. 1).
Davon werden 6.445 m? liberbaut, 2.955 m? Griinflachen werden nicht als Eingriffsflache
bilanziert. Des Weiteren ist eine Teilflache von 565 m? im Geltungsbereich bereits versiegelt
und damit ebenfalls keine Eingriffsflache.
Die Eingriffsflache umfasst damit 5.880 m2.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,6 (s. Kap. 3.1), das geplante Wohngebiet ist daher
dem Eingriffstyp A ,hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad* zuzuordnen.

Als ,Roh-Kompensationsbedarf* (d.h. ohne Berticksichtigung von MaRknahmen zur Vermeidung
und Verminderung des Eingriffs) resultiert ein Flachenbedarf von 2.624 m? (s. Tab. 1, Pkt. 6
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung).

Im Rahmen der Realisierung der geplanten Wohnbebauung ist fiir artenschutzrechtlich
relevante Arten nicht von Stérungen, einer Schadigung von Individuen und ihren Entwicklungs-
formen oder von Lebensraumverlust auszugehen, da weitverbreitete und relativ stérungs-
unempfindliche Arten nachgewiesen wurden, welche im Randbereich von Siedlungsgebieten
anzutreffen und somit an die dortigen Stérungen angepasst sind.

4.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrdachtigungen
Zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung werden
folgende MaRnahmen vorgesehen:

o Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von Fortpflanzungsstatten von Végeln diirfen die
Einrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen und die Freimachung der Bauflachen nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar begonnen werden.

o Furdas geplante Wohngebiet wird eine méglichst insektenschonende StralRenbeleuchtung
durch Verwendung von LED-Lampen vorgesehen.

Unter Berticksichtigung der 0.g. Minderungsmafinahme verbleibt ein Kompensationsbedarf von
2.330 m? (s. Tab.1, Pkt. 6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), der durch externe
MaRnahmen auf der Okokontofléche FI.-Nr. 2140, Gemarkung Unterthiirheim (s. Abb. 3)
ausgeglichen wird. Das Grundstiick Fl.-Nr. 2140, Gemarkung Unterthiirheim hat eine
Gesamtgrofie von 8.890 m? und wurde als Intensivgriinland genutzt.

Abb. 3:  Ubersicht Okokontofléche FI.-Nr. 2140, Gemarkung Unterthiirheim
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Von dem Grundsttick FI.-Nr. 2140, Gemarkung Unterthlrheim wurden bereits Teilflachen zum
Ausgleich fiir zwei Vorhaben abgebucht:
o Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Muhlanger" 574,5 m? (08.03.2021)

und
o Bebauungsplan ,Im Dettelfeld - Am Apfelgarten® 2.775 m? (30.11 .2020).

Die verfugbare Ausgleichsflache auf Grundstiick FI.-Nr. 2140, Gemarkung Unterthiirheim
betrégt demnach 5.540,5 m2.

Auf einer Teilflache von 2.330 m? wird Extensivgriinland entwickelt durch eine 1 - 2 - schirige
Mahd mit Mahgutabfuhr. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie das Lagern
von Material und Mulchen sind untersagt.

Als Monitoringmafinahme wird eine Uberpriifung der 0.g. AusgleichsmaRnahme drei Jahre
nach Anlage der Ausgleichsflache vorgesehen.

Mit den o.g. landschaftspflegerischen MaRnahmen werden die Eingriffe der Erweiterung des
Bebauungsplans ,An den Zusamauen® kompensiert.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache bezieht sich auf den vorhabenbedingten Flachenverbrauch. Fir den
Umweltbericht wird ermittelt, welchen Umfang die dauerhaft fur das Vorhaben beanspruchten
Flachen haben und ob sowie in welcher Weise sie auch fir andere Nutzungen verfligbar
bleiben.

Bestandsanalyse
Die Flache im Planungsraum umfasst eine ehemalige Bahnanlage und wird als Lagerflache
genutzt.

Konfliktanalyse

Durch das Vorhaben wird eine Flache von 6.445 m? in Anspruch genommen, wovon 565 m?
bereits versiegelt sind.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Die Uberbauung von Flachen ist im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen
unvermeidlich.

Die vorgesehenen naturschutzrechtlichen Kompensationsmaftnahmen fiihren zur Aufwertung
von Freiflachen, so dass der flachenhafte Eingriff durch diese Mafinahmen vollumfanglich
kompensiert wird.

Schutzgut Boden

Bestandsanalyse

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern (Redaktionsstand 2023) weist im Plangebiet ,fast
ausschlie3lich Gley-Braunerde aus (skelettfihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment)* aus (Kartiereinheit 73a, Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000, Stand
2023, s. Abb. 4).

Dabei umfasst der Geltungsbereich auch eine ehemalige Bahnanlage (ehemalige Bahnlinie
Wertingen — Mertingen), so dass in diesem Bereich keine natirlichen Béden vorhanden sind,
sondern anthropogen Uberprégte Boden mit Aufschiittungen und technogenen Beimengungen.
Insbesondere auf Grundsttick FI.-Nr. 588/18 Gemarkung Buttenwiesen kénnen Altablagerungen
und schadliche Bodenverénderung im Planungsgebiet nicht vollkommen ausgeschlossen
werden (Stellungnahmen LRA Dillingen a.d. Donau — Bodenschutz und Altlasten, WWA Donau-
worth).

BILANUM B-Plan Zusamauen Buttenwiesen 240429



4.4.2

443

4.5
4.51

Bebauungsplan ,An den Zusamauen*
Umweltbericht mit Ausgleichsbebauungsplan Seite 8 von 15

Abb. 4: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000
(© Bayerische Vermessungsverwaltung 2023)

Konfliktanalyse

Durch das geplante Vorhaben wird eine Flache von insgesamt 6.445 m2 in Anspruch
genommen, wovon 565 m? bereits versiegelt und 3.680 m? teilversiegelt sind.

An nicht Gberbauter Bodenflache werden 2.865 m? Ruderalflichen tiberbaut.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Die Neuversiegelung und Uberbauung von Flachen ist im Zusammenhang mit der Errichtung
der baulichen Anlagen unvermeidlich. Durch Anlage teilversiegelter Stellflachen wird eine
vollstdndige Bodenversiegelung vermieden.

Hinsichtlich schadlicher Bodenveranderung im Planungsgebiet wurde der dstliche Teil (StralRen-
flache) bereits untersucht, hier sind keine Anzeichen fiir Gesundheitsgefahrdungen aufgetreten.
Fir den westlichen Teil wird eine Untersuchung im Vorfeld der ErschlieBung vorgenommen.

Je nach Ergebnissen werden dann die entsprechenden Mafinahmen gemaR der geltenden
Anforderungen eingeleitet.

Die dauerhaften Extensivierungsmafnahmen landwirtschaftlich genutzter Flachen auf der
Ausgleichsflache FI.-Nr. 2140, Gemarkung Unterthiirheim, filhren zu einer dauerhaften
Verminderung der Nutzung und von Nahrstoffeintragen in den Boden.

Schutzgut Wasser

Bestandsanalyse

Beim Schutzgut Wasser lassen sich generell die drei Funktionsraumtypen
o Grundwasservorkommen,

o Genutztes Grundwasser und

o Oberflachengewésser und deren Retentionsraume

unterscheiden.

Im Planungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden bzw. das Planungsgebiet liegt
nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Auch sind im Planungsgebiet weder FlieR- noch

Stillgewésser vorhanden.
Suddlich des Planungsgebietes verlguft der Birketbach, der siidwestlich in den Froschgraben
miindet, der wiederum nordwestlich in die Zusam einmiindet (s. Abbildung 5).

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches liegt eine Teilflache randlich im Uberschwemmungs-
gebiet der Zusam bei HQqqo (s. Abbildung 5).
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Abb. 5: Uberschwemmungsgebiet der Zusam bei HQ;q,
(BayernAtlas © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023)

4.5.2 Konfliktanalyse

Durch die geplante Anlage wird kein Grundwasser freigelegt. Aufgrund der Versiegelung von
Flachen kann bei Regenereignissen eine kurzzeitig erhéhte Ableitung von Oberflachenwasser
auftreten.

Im Zuge eines Abstimmungsgespraches mit der Behdrde wurde erortert, dass die Flachen-
ausweisung auch ohne weitere Nachweise akzeptabel ist, wenn keine Gebaiudeteile in den
Bereich des Uberschwemmungsgebietes ragen. Daher wurde die Baugrenze so zuriickverlegt,
dass sie auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes verbleibt.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches liegt eine Teilflache der geplanten Eingriinung
randlich im Uberschwemmungsgebiet der Zusam bei HQ1qo, wodurch sich jedoch keine
bedeutsame Verminderung des Retentionsraumes/-volumens ergibt.

Fur das Schutzgut Wasser ist eine geringe Beeintrachtigungsintensitat zu erwarten.

4.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von

4.6

Beeintrachtigungen
Durch Anlage teilversiegelter Stellflachen wird eine vollsténdige Versiegelung der tiberbauten
Flache vermieden (s. Satzung, Pkt. 8.1):
o Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser
AbflieBendes Niederschlagswasser von versiegelten Oberflachen ist auf dem eigenen
Grundstiick Uber belebte Bodenzonen breitflachig zu versickern.

Fur die zulassigen Auffiillungen im Bereich der Zusamauen sind fiir die Zonen WA1 und WA2 in
Abstimmung mit dem WWA die wiederherzustellenden Volumina zu ermitteln und in den
Bauantréagen deren Wiederherstellung im Nahbereich nachzuweisen (s. Satzung, Pkt. 8.3).

Weitere MaRnahmen fiir das Schutzgut Wasser sind nicht erforderlich.

Schutzgiter Klima und Luft

4.6.1 Bestandsanalyse

Kaltluftentstehung findet vor allem auf der offenen Feldflur statt, hier sind die nachtlichen
Strahlungsverluste gréRer als in Waldflachen. Landwirtschaftlich genutzte und geneigte
Flachen, v.a. Griinlandflachen, fungieren i.a. als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete.

Auf Grund des hohen Fléachenanteils an teilversiegelten Flachen kann das Klima im
Geltungsbereich als Klima lockerer Bebauung mit relativ starken Temperaturschwankungen
eingestuft werden. Tagstiber bei Sonneneinstrahlung erwarmt, kiihlt sich die Luft in Bodennahe
nachts vergleichsweise stark ab.

Daher stellt das Planungsgebiet keinen klimatisch bedeutsamen Bereich mit Siedlungsbezug
dar.
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Konfliktanalyse

Das Plangebiet schliet unmittelbar an bereits bestehende Bebauung an.

Wegen des hohen Flachenanteils an teilversiegelten Flachen im Geltungsbereich sind durch
das geplante Vorhaben keine bedeutsamen Beeintrachtigungen fiir den Klimahaushalt der
Region oder von Siedlungsflachen zu erwarten.

Fur die Schutzguter Klima und Luft sind damit insgesamt geringe Auswirkungen zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen
Malinahmen fir die Schutzgiiter Klima und Luft sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Bestandsanalyse
Die vom Vorhaben betroffene Flache liegt am westlichen Ortsrand von Buttenwiesen am Rand

der Zusamaue.
Das Planungsgebiet umfasst Waldftachen nérdlich der Industriestrafle.
Die Flache des Plangebietes wird forstwirtschaftlich genutzt.

Schutzgebiete gemaf BNatSchG sind innerhalb des Planungsraumes nicht vorhanden. Auch
sind innerhalb des Planungsraumes keine Erholungseinrichtungen oder -anlagen vorhanden.

Konfliktanalyse

Das Plangebiet liegt am Westrand der Gemeinde Buttenwiesen, unmittelbar angrenzend an
bereits bestehende Bebauung.

Durch die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes auf einer ehemaligen Bahnanlage wird
eine Flache von 6.445 m? in Anspruch genommen, wovon 565 m2 bereits versiegelt sind und
2.955 m* an Grinflachen vorgesehen werden. Ein Erhalt oder die Wiederherstellung der
Uberbauten Flache an Ort und Stelle ist nicht méglich.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Als Kompensationsmafnahme wird auf einer Teilflache von 2.330 m? auf Grundstiick FI.-Nr.
2140, Gemarkung Unterthirheim, Extensivgriinland entwickelt.

Mit den landschaftspflegerischen Manahmen werden die Eingriffe kompensiert.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestandsanalyse

Im Nahbereich des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungsplans befinden sich folgende
Denkmaler:

Baudenkmaler: Villa, jetzt Pfarrhaus, zweigeschossiger Walmdachbau, Spéatjugendstil, um
1915, D-7-73-122-51, und Kath. Pfarrkirche HI. Dreifaltigkeit, einschiffiger, spatgotischer Bau
mit flachgedecktem Langhaus und eingezogenem Chor unter Stichkappentonne, 2. Halfte 15.
Jh., um 1630 verandert, Turm 1725 von Matthias Kraus errichtet: mit Ausstattung., D-7-73-122-
3, und

Bodendenkmal: Mittelalteriiche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche
St. Leonhard in Buttenwiesen., D-7-7330-0200.

Abbildung 6 zeigt eine Ubersicht tiber diese Denkmaler.

Fir die vom Vorhaben direkt betroffenen Grundstiicke sind keine Bau- oder Bodendenkmale
bekannt.

Konfliktanalyse

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Schutzgut Kulturelles Erbe nicht von dem geplanten
Vorhaben betroffen.

Das Antreffen kulturhistorisch bedeutsamer Objekte ist wéhrend des Baubetriebs jedoch nicht
mit Sicherheit auszuschlieRen. Eine Zerstérung von Bau- und Bodendenkmalen und kulturell
oder historisch bedeutsamen Einrichtungen oder Anlagen durch Uberbauung wirde eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturelles Erbe darstellen.
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Abb. 6: Bau- und Bodendenkmaler
(BayernAtlas © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023)

4.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen
Werden im Zuge der BaumaRnahmen Objekte gefunden, an deren Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse
besteht, wird dies gemaR DSchG unverziiglich den zustandigen Behdrden angezeigt. Das
weitere Vorgehen wird mit den zustandigen Behdrden abgestimmt (Untere Denkmalschutz
behdrde LRA Dillingen a.d. Donau oder Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege).

4.9 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

4.9.1 Bestandsanalyse

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgliter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, pragen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der
Wasserhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen fiir die Tierwelt dar.

4.9.2 Konfliktanalyse

Als Wechselwirkung ergibt sich ein flichenmaRig relativ geringer Eingriff in den Boden durch
die Uberbauung bzw. die Flachenversiegelung, die sich im Schutzgut Wasser durch kurzzeitig
erhohten Oberflachenabfluss und - dadurch bedingt - geringfiigig verminderte Grundwasser-
neubildung auswirken.

4.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Zusammenhange in Form von Wechselwirkungen kénnen sich auch durch Vermeidungs- und
KompensationsmaRnahmen ergeben, indem diese sich neben dem beabsichtigten, glinstigen
Effekt fur ein Schutzgut storend oder beeintrachtigend, andererseits aber auch glinstig oder
foérdernd fur ein anderes Schutzgut auswirken kénnen.

Solche Wechselwirkungen bestehen bei der vorliegenden Planung nicht.

Eine vollstandige Versiegelung wird durch Anlage teilversiegelter Stellflachen der (iberbauten
Flache vermieden. Des Weiteren ist abflieRendes Niederschlagswasser von versiegelten
Oberflachen auf dem eigenen Grundstiick Giber belebte Bodenzonen breitflachig zu versickern,
um eine Einleitung in Graben und Gewésser zu vermeiden.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Einleitung

Das Gesetz zur Ausfihrung des Bau- und Raumordnungsgesetzes (AG-BauROG) sieht die
Miteinbeziehung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 8a Abs. 1 BNatSchG) in die
Bauleitplanung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich fir unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fiir den Bebauungsplan nachfolgend aufgefihrte
Schritte bearbeitet:

o Erfassen und Bewerten des Bestandes,

Erfassen der Eingriffe,

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen,
Ermitteln des Umfangs der erforderlichen KompensationsmaRRnahmen,
Auswahl und Festlegung der Kompensationsmafinahmen.

O O 0 o0

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Grundsatze fir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayerisches Staatsministerium
fur Landschaftsentwicklung und Umweltfragen; 2. erweiterte Auflage Januar 2003).

Bestand
Das Vorhaben umfasst eine Fliache von insgesamt 9.400mz.

Bewertung:
Das Planungsgebiet ist ein Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1), wobei 5.155 m? Acker und

Ruderalflachen (< 5 Jahre) dem oberen Wert und 3.680 m? teilversiegelte Flachen dem unteren
Wert zuzuordnen sind.
565 m? versiegelte Flachen sind ohne Bedeutung.

Konflikte

Der Umgriff des Geltungsbereiches betrégt 9.400 m2 (s. Abb. 1.

Davon werden 6.445 m? Uiberbaut, 2.955 m? Griinflachen werden nicht als Eingriffsfliche
bilanziert. Des Weiteren ist eine Teilflache von 565 m? im Geltungsbereich bereits versiegelt
und damit ebenfalls keine Eingriffsflache.

Die Eingriffsflache umfasst damit 5.880 m.

Bewertung:
Die Grundflachenzahl betragt 0,6 (s. Kap. 3.1).

Die Eingriffsflache umfasst daher 5.880 m? Eingriffstyp A ,hoher Versiegelungs- und
Nutzungsgrad".

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung von Eingriffen

Zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung werden
folgende Maflnahmen vorgesehen:

o  Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
Insektenschonende StralRenbeleuchtung durch Verwendung von LED-Lampen.

1 Schutzgut & 0,05 = Reduzierungsfaktor = 0,05.

Ableitung der Beeintriachtigungsintensitit und Kompensationsfaktor:

Aufgrund der Eingriffe (s. Bestandsbewertung) ergeben sich gemal dem Leitfaden ,Grundsétze
fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayer.
StMLU, 2. erweiterte Auflage Januar 2003) Kompensationsfaktoren von 0,3 und 0,6 (s.

Tabelle 1).

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung fiir die Errichtung eines allgemeinen Wohn-
gebietes sind wirksam in einem Schutzgut, so dass eine Minderung des Kompensations-
bedarfes von 0,05 angerechnet werden kann (s. Tabelle 1).
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Tab.1: Berechnung Kompensationsbedarf B-Plan ,An den Zusamauen®

Kategorie Eingriff Faktor Minderung Kompensationsbedarf [m?]
Flache [m?] Typ Leitfaden Roh abzugl.
Minderung
| unten 3.015 A 0,3 0,05 905 754
| oben 2.865 A 0,6 0,05 1.719 1.576
Summen 5.880 2.624 2.330

Der verbleibende Kompensationsbedarf betragt somit 2.330 m2 und wird durch externe
MaBnahmen auf Grundsttick FI.-Nr. 2140, Gmkg. Unterthiirheim ausgeglichen (s. Abb. 7).
Hier wird durch eine 1 - 2 - schiirige Mahd mit Méhgutabfuhr Extensivgriinland entwickelt. Der
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie das Lagern von Material und Mulchen
sind untersagt.

f ]

1 824 .'
! B-Plan \
! An den Zusamauen* ) B-Plan .Im Dettelfeld -
; 2.330 m? Am Apfelgarten’

[}
]
]

5745 m?

2139

Abb. 7:  Okokontoflache FI.-Nr. 2140, Gmkg. Unterthlirheim

Bilanz:

Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 2140, Gmkg. Unterthiirheim 2.330 m?
Bedarf B-Plan ,An den Zusamauen*: - 2.330m?
verbleibender Kompensationsbedarf; 0m?

Umsetzung und dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Die Okokontoflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Buttenwiesen.
Hiermit ist die Flachenverfligbarkeit gegeben und es ist gewabhrleistet, dass die Malnahmen
umgesetzt, dauerhaft erhalten und gepflegt werden.
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Anhang 1:

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP)
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i [ Priifungsinhalt

In der vorliegenden Unterlage werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben Be-
bauungsplan ,An den Zusamauen® in Buttenwiesen erfiillt werden kénnen, ermittelt und darge-
stellt.

2. Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e Arteninformationen TK-Blatt 7330 Mertingen (LfU 2022),

¢ Artenschutzkartierung Bayern TK-Blatt 7330 Mertingen (LfU 2023),

e Ornithologische Erhebungen 2023,

e Reptilien-Kartierung 2023,

e Bebauungsplan ,An den Zusamauen” (Ing.blro Josef Tremel, Fassung vom 29.04.2024).
3. Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen
sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingefiihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutz-
fachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Strallenplanung (saP)*
mit Stand 08/2018, die Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung - Prifablauf* (LfU
2020) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010).

In Abbildung 1 ist der Ablauf einer saP dargestellit.

| Algemeine Abschichiung (Datenrecherche) |

&

Vollstandiger
Ausschluss

Habitalpotenzial
wird durch
Ubersichtsbegehungen =
eindeutig ausgeschlossen

|
|
|
|
|
|
|
|
— |
|
|
|
|
|
|
|

Relevanzpriifung

l > Arterfassung im Gelédnde nach Artvorkommen wurde >

methodischen Standards nicht bestatigt

Keine weitere Betrachtung erforderlich

Artvorkornmenl bestatigt

Vermeidungs- Prafung der Verbotstatbestande Verbotstatbestande
mafnahmen (§ 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG) nicht erfollt

>

Verbotstalbesléndel erfullt

Prifung vorgezogener
CEF-MaBnahmen Ausgleichsmainahmen
¢ bei privilegierten Vorhaben
(§ 44 Abs. 5 Salz 3 BNatSchG)

Verbotstatbestande | weiterhin erfalit.

gegebenenfalls Ausnahmeprifung
FCS-Maflnaghmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)

Planerische Beriicksichtigung im
Rahmen des Vorhabens notwendig

Abb. 1:  Ubersicht iiber Prifungsschritte und Ablauf der saP (Quelle: LfU 2020)
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In den Ausnahmebestimmungen gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG sind verschiedene Ein-
schrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs.
1 Nr. 1 (Totungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und die dkologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Verbotstatbestinde

Aus § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingrif-
fe sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Geltungsbe-
reich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL und
Européaische Vogelarten folgende Verbote:

e Schéadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wild
lebender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild
lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von
Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten bzw. Standorte im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

¢ Totungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen,
z.B. Kollisionsrisiko)

Signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen,
die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind, werden im
Schadigungsverbot behandelt.

e Stoérungsverbot

Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stdérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fiihrt.

Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG, vorausgesetzt sie
stellen keinen essentiellen Habitatbestandteil dar. Sofern nicht explizit darauf hingewiesen wird,
sind sie daher nicht Gegenstand der vorliegenden artenschutzrechtlichen Betrachtung.

Bei Gewahrleistung der 6kologischen Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten ist auch § 44 Abs. 1 Nr. 3 nicht gegensténdlich. Ggf. kann die 6kologische
Funktion vorab durch vorgezogenen Funktionsausgleich (sogenannte CEF-MalRnahmen, ,con-
tinous ecological functionality”) gesichert werden. Dabei werden im Vorfeld des Bauvorhabens
adaquate Ersatzlebensraume geschaffen, die den Verbleib der betroffenen Populationen in ei-
nem glnstigen Erhaltungszustand gewahrleisten.

MaBnahmen zum Vorgezogenen Funktionsausgleich

Der vorgezogene Funktionsausgleich ist nur dann gegeben, wenn vor Umsetzung des geplanten
Eingriffs ein flr die betroffenen Arten dquivalentes Ersatzhabitat geschaffen wurde. Diese Ersatz-
lebensrdume missen sich im raumlich funktionalen Zusammenhang befinden, so dass sie von
den Tieren eigensténdig besiedelt werden kénnen.

Ausnahmepriifung

Bei Vorliegen von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG kénnen
die artenschutzrechtlichen Verbote im Wege einer Ausnahmeprifung nach § 45 BNatSchG
Uberwunden werden.

Eine Ausnahmeprifung wird fir das gegensténdliche Vorhaben nicht erforderlich, da sich keine
Verbotstatbestédnde ergeben.
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4. Wirkungen des Vorhabens

Die Gemeinde Buttenwiesen plant auf innerdrtlichen Flachen (ehemalige Bahnanlagen, Flachen
fur Ver- und Entsorgung) die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes (s. Abbildung 2).

7=
>

9

Abb. 2:  Geplantes Vorhaben
(Ausschnitt Planzeichnung B-Plan Fassung vom 29.04.2024 IB Tremel)

Das uberplante Areal liegt am Westrand der Gemeinde Buttenwiesen im unmittelbaren An-
schluss an die St.-Leonhard-Stralle im Bereich der friiheren Bahnstrecke. Westlich grenzen tie-
ferliegend die Zusamauen an (s. Abbildung 2). Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt
9.400 m2,

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beeintrachti-
gungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschutzten Tier- und Pflanzenarten ver-
ursachen koénnen. Hierbei werden unterschieden bauzeitliche/-bedingte, anlagen- und betriebs-
bedingte Wirkungen.

4.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Baubedingte Wirkungen sind alle jene, die wahrend der Bauphase eine voribergehende, also
zeitlich begrenzte, Verdnderung des Naturhaushaltes verursachen.

Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme entspricht der anlagebedingten, da keine zusatzlichen
Flachen, z.B. fir Baueinrichtungsflachen oder BaustralRen, beansprucht werden. Die Flachenin-
anspruchnahme wird daher unter den anlagebedingten Wirkungen betrachtet. An baubedingten
Wirkungen kommen v.a. Immissionen aus Bautétigkeiten, wie z.B. Larm, Abgase und Stiube,
aber auch optische Stérungen von Tieren in Betracht.

Wahrend der Bauphase werden empfindliche Arten die an das Baufeld angrenzenden Flachen
und Baume/Gehdlze meiden, nach Abschluss der Arbeiten jedoch wieder zu erwarten sein. Es ist
davon auszugehen, dass es sich hierbei nur um eine temporare Stérung handelt.
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4.2 Anlagenbedingte Wirkprozesse

Die anlagenbedingten Wirkungen sind dauerhaft und entstehen durch die technischen Baukorper
bzw. Bauwerke selbst.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zur Uberbauung von Ruderal- und Lagerflichen und
optischen Wirkung der neuen Anlage. Eine Ausdehnung des Wirkungsbereich der Bebauung in
bisher nicht vorbelastete Flachen (,Scheuchwirkung” als anlagenbedingte Stérwirkung) ist auf
Grund der innerortlichen Lage und der Nutzung der angrenzenden Wege durch Spazierganger
und Passanten nicht zu erwarten.

Es entstehen aber auch neue Grinflachen (Ausgleichsflache, Baumpflanzungen und Eingriinung
von Bdschungen im Plangebiet).

4.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Mégliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das geplante Wohngebiet mit Zu- und Ab-
fahrten, deren Emissionen, Stérungen von Tieren durch Lichtemissionen und durch Anwesenheit
von Menschen zu erwarten.

5 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
51 Datenrecherche, Artenabschichtung

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten (s. Kap. 2) erhoben.

Gemal Artenabfrage beim bayer. LfU (Artenvorkommen TK-Blatt 7330 Mertingen, s. Anhang 1,
LfU Stand 2022) kénnen im Raum Buttenwiesen folgende, artenschutzrechtlich relevante Arten-
gruppen vorkommen:

e S&ugetiere (Biber, Haselmaus und diverse Fledermause),

Vogel,

Reptilien (Zauneidechse),

Amphibien (Kreuzkrdte, Laubfrosch, Kleiner Wasserfrosch, Moorfrosch und Kamm-
molch),

Libellen (Griine Flussjungfer),

Schmetterlinge (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling),

Weichtiere (Gemeine Flussmuschel) und

Pflanzen (Sumpf-Glanzkraut).

Fir das Planungsgebiet und dessen direktes Umfeld sind in der Artenschutzkartierung (ASK)
keine Eintrage tiber Vorkommen verzeichnet, sondern erst weiter nérdlich (s. Abbildung 3).
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Abb. 3:  Auszug ASK TK 7330 (LfU 2023)
0942 Flederm&use in der Pfarrkirche Buttenwiesen,
1254, 1471 Weillstorch (Nester)
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Fur die vorliegenden Aussagen zum Artenschutz wurde neben der Erhebung vorhandener
Grundlagendaten eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden
eine Habitatpotentialanalyse erstellt und die Arten abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit durch
das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Fur die genannten Arten der Gruppen Amphibien, Libellen, Schmetterlinge, die Bachmuschel, die
Haselmaus und den Biber stellt das Planungsgebiet keinen spezifischen Lebensraum dar, da die
Habitatanspriiche dieser Arten(gruppen) in den hier vorhandenen Ruderal- und intensiv genutz-
ten Lagerflachen nicht erfillt sind. Randlich verlaufende Gewasser (Birketbach und Frosch-
graben) und ihre Randstreifen werden durch das geplante Vorhaben nicht direkt in Anspruch
genommen und nicht beeintrachtigt.

Quartiervorkommen von Flederm&usen im Planungsgebiet kénnen ausgeschlossen werden, da
in den offenen Flachen innerhalb des Planungsgebietes keine fiir Fledermause geeigneten Struk-

turen vorhanden sind.

Das Untersuchungsgebiet kann von Fledermausen als Nahrungshabitat genutzt werden. Dieses
potenzielle Nahrungshabitat unterliegt jedoch nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG, da
im Eingriffsbereich keine Fledermausquartiere vorhanden sind und das Nahrungshabitat daher
keinen essenziellen Habitatbestandteil darstellt.

Als weiter zu betrachtende Artengruppen verbleiben auf Grund der im Untersuchungsraum vor-
handenen Flachennutzungen und -auspragungen die Reptilien (Zauneidechse) und die Végel.

5.2 Arterfassungen

5.2.1 Reptilien (Zauneidechse)

Die Zauneidechse ist eine Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie und somit streng geschiitzt, gilt
nach der Roten Liste Deutschland als gefahrdet (3) und wird in Bayern als Art der Vorwarnliste
gefthrt.

Die Erfassung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Reptilienarten erfolgte durch 3 Kar-
tierdurchgange im Zeitraum April bis Juni 2023 bei glinstiger Witterung und Tageszeit mit Suche
und Sichtbeobachtungen an Versteck- und Sonnplatzen (17.04., 04.05. und 19.06.2023).

Bei diesen Aufnahmen gelangen keine Nachweise von Zauneidechsen. Die intensive Nutzung
der Lagerflache fihrt zu immer wieder auftretenden Stérungen durch Fahrbewegungen von Bau-
fahrzeugen, Anschitten von Aushub und Baustoffen (Schotter, Sand) und die Anwesenheit von
Menschen. So war die Lagerflache im Zeitraum der Begehungen in 2023 im Marz/April genutzt,
im Mai geraumt und im Juni wieder neu eingerichtet/belegt (s. Fotos in Abbildung 4).

Auf Grund dieser Vorbelastungen ist nicht von einem dauerhaften Vorkommen von Zauneidech-
sen im Vorhabenbereich auszugehen.

Abb. 4: Wechselnde Nutzungen der Lagerflache
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5.2.2 Végel

Die Erfassung der Vogellarten erfolgte durch 5 Begehungen im Zeitraum 29.03. — 19.06.2023
Uber jeweils 2 Stunden bei sonnigem bzw. schwach bewélktem, trockenem Wetter:

1. 29.03.2023, 10:00 - 12:00 Uhr, 12 °C, sonnig, windstill,

2. 17.04.2023, 09:30 - 11:30 Uhr, 9 °C, schwach bewdlkt, windstill,
3. 04.05.2023, 11:00 - 13:00 Uhr, 15 °C, sonnig, windstill,

4. 02.06.2023, 10:00 - 12:00 Uhr, 20 °C, sonnig, schwach windig,
5. 19.06.2023, 11:00 - 09:00 Uhr, 25 °C, sonnig, windstill.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 14 Vogelarten nachgewiesen.
Die Ergebnisse sind mit Angaben zum Status und der Gefahrdung in Tabelle 1 dargestelit.

Tab.1: Vorkommende Vogelarten im Untersuchungsgebiet
deutscher Name wissenschaftlicher Name Status | RLD | RL BY
Amsel Turdus merula B
Bachstelze Motacilla alba NG
Buchfink Fringilla coelebs B
Buntspecht Dendrocopos major NG
Elster Pica pica B
Fitis Phylloscopus trochilus NG
Griinspecht Picus viridis NG
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros NG
Haussperling Passer domesticus B \ \%
Kohlmeise Parus major B
Ringeltaube Columba palumbus DZ
Singdrossel Turdus philomelos B
Star Sturnus vulgaris B
Zilpzalp Phylloscopus collybita NG
Status: B Brutvorkommen
DZ  Durchzigler

NG Nahrungsgast

RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland

Rote Liste Bayern gem. LfU 2016

Rote Liste Deutschland gem. BfN 2009%

Kategorie

Bedeutung

Kategorle

0

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Geféhrdet

Gefahrdung unbekannten AusmaRes

Extrem selten

Vorwarnliste

Daten unzureichend

Ungeféhrdet

1 | * DD O WIN=

Nicht bewertet (meist Neozooen)

Kein Nachweis oder nicht etabliert (nur in Regionallisten)

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark geféhrdet

Gefahrdet

Geféhrdung unbekannten AusmafBes
Extrem selten

Vorwarmliste

Daten unzureichend

Ungefahrdet

1

<
* F O < T O W N = 0

Nicht bewertet

LfU 2016: Rote Liste gefahrdeter Tiere Bayerns — Grundlagen.

Ludwig, G. e.a. in: Naturschutz und Biologische Vielfalt, Schriftenreine des BfN 70 (1) 2009
(https://www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/roteliste/Methodik_2009.pdf).
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6 Arten wurden als Nahrungsgaste, die Ringeltaube als Durchzigler beobachtet (s. Tabelle 1).
Brutvorkommen innerhalb des Untersuchungsraumes konnten fir Amsel, Elster, Kohlmeise,
Singdrossel und Star in Begleitgehdlzen an Birketbach und Froschgraben sowie fiir Buchfink und
Haussperling 6stlich an das B-Plangebiet angrenzend festgestellt werden (s. Abbildung 5).

S
T

pa e

Abb. 5: Nachweise von Vogelarten mit hervorgehobener.naturschutzfachlicher Bedeutung
(Quelle BayernAtlas © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023, ergéanzt)

Insgesamt war im Untersuchungsgebiet nur der Haussperling als Vogelart mit hervorgehobener
naturschutzfachlicher Bedeutung vorhanden. Im Nordosten, auRerhalb des Untersuchungs-
raumes, briitete der Weillstorch (auf dem Dach der St.-Leonhard-Kirche, s. Abbildung 6).

28/08/2023

Abb. 6:  WeiRRstorch auf dem Dach der St.-Leonhard-Kirche
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5.3 Betroffenheit der Arten

Acker kénnen grundsétzlich Bruthabitate fir feldbriitende Vogelarten sein. In der Regel werden
Nester in lockerer, (noch) niedriger Vegetation oder wahrend des Aufwuchses der Ansaat bevor-
zugt in Stérstellen angelegt. Bei den 5 im Zeitraum Ende Méarz bis Juni 2023 durchgefiihrten
Begehungen wurden keine feldbriitenden Vogelarten innerhalb oder im ndheren Umfeld des
Geltungsbereiches angetroffen.

In westlich an das B-Plangebiet angrenzenden Gehdlzen wurden Brutvorkommen von Amsel,
Elster, Kohimeise, Singdrossel und Star festgestellt, Haussperling und Buchfink éstlich an das B-
Plangebiet angrenzend. Bei diesen Brutvégeln handelt es sich um weitverbreitete und relativ
stérungsunempfindliche Arten, welche im Randbereich von Siedlungsgebieten anzutreffen und
somit an die dortigen Stdrungen angepasst sind.

Daher ist im Bereich des geplanten Bauvorhabens fur artenschutzrechtlich relevante Arten nicht
von Stdérungen, einer Schadigung von Individuen und ihren Entwicklungsformen oder von Le-

bensraumverlust auszugehen.

Ebenso waren in der zu (iberbauenden Flache keine Brutvorkommen vorhanden, so dass sich
auch keine anlagebedingten Auswirkungen und damit artenschutzrechtliche Tatbestande erge-
ben. Mit den vorgesehenen Baumpflanzungen entstehen zusétzliche Bruthabitate fir Geholz-
briiter.

5.4 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den
hier einschldgigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu min-
dern. Die o.g. Ermittlung der Betroffenheit von Arten (Kap. 5.3) erfolgt unter Berilicksichtigung
folgender Vorkehrungen:

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Fortpflanzungsstatten von Vogeln dirfen

die Einrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen und die Freimachung der Bauflachen
nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar begonnen werden.

5.5 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3
BNatSchG)

Artspezifische Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafinahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden nicht erforderlich, da mit
dem Vorhaben keine Gefdhrdungen oder Stdérungen von Tierarten oder Individuen zu erwarten
sind.
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6 Gutachterliches Fazit

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes auf innerdrtlichen
Flachen (ehemalige Bahnanlagen, Flachen fur Ver- und Entsorgung) in Buttenwiesen vor. Fiir
dieses Vorhaben ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) notwendig.

Der Untersuchungsraum fiir die Aussagen zum Artenschutz umfasst das Plangebiet und umge-
bende Flachen.

Fur die vorliegenden Aussagen zum Artenschutz wurde neben der Erhebung vorhandener
Grundlagendaten eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden
eine Habitatpotentialanalyse erstellt und die Arten abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit durch
das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Als weiter zu betrachtende Artengruppen verbleiben auf Grund der im Untersuchungsraum vor-
handenen Flachennutzungen und -auspragungen die Reptilien (Zauneidechse) und die Végel.

Die Erfassung vorhandener, fUr eine saP relevanter Arten erfolgte durch Begehungen im Zeit-

raum 29.03. — 19.06.2023.
Im Zuge der Kartierungen konnten im Untersuchungsgebiet keine Reptilienvorkommen (Zaun-

eidechse) nachgewiesen werden.

Die Erfassung vorkommender Végel erbrachte den Nachweis von 14 Arten nachgewiesen. Als
wertgebende Brut-Vogelarten mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung wurden im
Untersuchungsgebiet nur der Haussperling in Hecken &stlich festgestellt, auRerhalb des Unter-
suchungsraumes britete der Weillstorch (auf dem Dach der St.-Leonhard-Kirche).

Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschiitzter Arten und Individuen werden

e die Einrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen und die Freimachung der Bauflachen
nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar begonnen.

Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mafinahmen)
sind nicht erforderlich, da mit dem Vorhaben keine Gefahrdungen oder Stérungen von Tierarten
oder individuen zu erwarten sind..
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ANHANG:

Anhang 1:

Artenschutzkartierung Bayern, Gesamtliste TK-Blatt 7330 Mertingen
(Bayer. LfU 2022)
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Vorkommen in TK-Blatt 7330 (Mertingen)

Erweiterte Auswahl nach Lebensraumtypen:

[ v v]  Suche

Anhang 1

Sédugetiere
[ v a va [Rie |RD  [Ezk  [Eza ]
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u g
Castor fiber Europdischer Biber \ g g
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 3 3 u ?
Muscardinus avellanarius Haselmaus \Y u ?
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u ?
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g g
Myotis myotis GroBes Mausohr g g
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus g g
Myotis nattereri FEransenfledermaus g g
lyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D u ?
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler \% u ?
Pipistrell thusii Rauhautfledermaus u ?
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g g
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus Y u ?
Plecotus auritus Braunes Langohr 3 g 9
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 1 u
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D ? ?
Végel

7 A - A RLB RLD EZK EZA

B[R [B |R

Accipiter gentilis Habicht Y u g
Accipiter nisus Sperber g g
Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsénger 3 g
Acrocephalus schoenobaenus Schilfrohrsénger g
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsénger g
\lauda arvensis Feldlerche 3 3 s S
Alcedo atthi Eisvogel 3 g
Anser anser Graugans g 9
Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2 S S
Anthus trivialis Baumpieper 2 Vv s u
Apus apus Mauersegler 3 u u
Ardea cinerea Graureiher \Y u g g g
Asio flammeus Sumpfohreule 0 1 ]
Asio otus Waldohreule g 9 9 g
Aythya ferina Tafelente \Y u u g
Botaurus stellaris Rohrdommel 1 3 s g
Buteo buteo Méusebussard g g 9 4
Carduelis carduelis Stieglitz \Y u
Charadrius dubius Elussregenpfeifer 3 % g g s g
Ciconia ciconia Weilstorch Vv g g
Circus aeruginosus Rohrweihe g g
Circus cyaneus Kornweihe 0 i g
Coloeus monedula Dohle \Y g g s g
Columba oenas Hohltaube g g
Corvus corax Kolkrabe g g
Corvus frugilegus Saatkréhe g g
Coturnix coturnix Wachtel 3 \ u S ongi



Crexcrex
Cuculus canorus
Cygnus olor
Delichon urbicum
Dryobates minor
Emberiza calandra
Emberiza citrinella
Ealco peregrinus
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Ficedula albicollis
Gallinula chloropus
CGrusgrus =
Hippolais icterina
Hirund ti

Oriolqs oriolus
Passer domesticus
Passer mgnﬁ anus
“erdix perdix

Pernis apivorus
Phalacrocorax carbo

Phoenicurus phoenicurus

Phylloscopus sibilatrix
Picus canus

Picus viridis
Podiceps cristatus
Rallus aquaticus
Remiz pendulinus
Riparia riparia
Saxicola rubetra
Saxicola torquatus
Spatula clypeata
Spatula querquedula
Streptopelia turtur
Sylvia communis
Sylvia curruca
Tringa totanus

Tyto alba

Vanellus vanellus

'Wachtelkénig

Mehischwalbe
Kleinspecht

Grosser Brachvogel
Piro]
Eeldsperling
Rebhuhn
Wespenbussard
Kormoran
Waldlaubsénger
Grauspecht
Griinspecht
Haubentaucher
Wasserralle
Beutelmeise
Uferschwalbe
Braunkehlichen
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Kriechtiere

[ v a | v a RBB [RID  [Ezk  [Eza |
Lacerta agilis Zauneidechse 3 \% u u
Lurche
| v a | va RiB [RLD [EzK  [EZA ]
Epidalea calamita Kreuzkrdte 2 \% u
Hyla arborea Europiéischer Laubfrosch 2 3 u u
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch 3 G ? ?
Libellen
| v a [ v a [RiB [RD [Ezk  [EZA
Ophiogomphus cecilia Griine FluBjungfer \ g
Schmetterlinge
| v a v a [RiB [RD [EZK [EZA |
Phengaris nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbliuling \% \ u u
Weichtiere
| v a [ v a [RiB [RLD ez [EzA ]
Unio crassus agg. Gemeine Flussmuschel 1 1 s
GefaRpflanzen
] va [ va Rte [RLD  [Ezk  [EZA
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut 2 2 u u

I50kumente z;lm Download

Tabelle(n)_exportieren (Format:CSV, Zeichenkodierung: UTF-8) - CSV
Die Arten werden mit Lebensrauminformationen exportiert.

Hinweis

der Rote Liste-Status kann abweichen zu der aktuell giiltigen Roten Liste. Bitte Priifen Sie den aktuellen Stand

Rote Liste gefdhrdeter Tierarten Bayerns
Rote Listen Deutschland (https://www.rote-liste-zentrum.de/de/Die-Roten-Listen-1707.html)

Legende Rote Listen gefahrdeter Arten Bayerns (Fische 2021, Lurche 2019, Kriechtiere 2019, Libellen 2017,
Séugetiere 2017, Tagfalter 2016, Vogel 2016 und alle anderen Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands
(Saugetiere 2020, Pflanzen 2018, Wirbellose 2016, weitere Wirbeltiere 2015-1998)

I Kategorie [ Beschreibung
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0 Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet
Geféhrdet

Arten der Vorwarnliste

O< T O ®N =

Daten defizitar

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) bzw. alpinen Biogegraphischen Region (EZA)
Deutschlands bzw. Bayerns (Stand 2019)
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Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)
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Legende Lebensraum
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1 Hauptvorkommen
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Buttenwiesen
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BEKANNTMACHUNG

des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans
,An den Zusamauen® in Buttenwiesen

Der Gemeinderat Buttenwiesen hat mit Beschluss vom 29.04.2024 den Bebauungsplan ,An den
Zusamauen® in Buttenwiesen als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemaf
§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,An den Zusamauen® in
Buttenwiesen in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
néglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde Buttenwiesen, Marktplatz 4, Zimmer-Nr. 06,

wahrend der tiblichen Offnungszeiten (nach vorheriger telefonischer Termin- [E
vereinbarung unter Telefon 08274/9999-41) einsehen und tber deren Inhalt ; o
Auskunft verlangen. Bitte nutzen Sie vorrangig die Moglichkeit der Einsicht- b b
nahme iber die Homepage der Gemeinde (https:/buttenwiesen.de/ N
buergerservice/#buergerservice_amtliche_bekanntmachungen). .

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs,
‘venn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des . u
:"; I:

gebauungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird 7
auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 0 i
BauGB hingewiesen. :

Gemeinde Buttenwiesen
Buttenwiesen, den 26.07.2024

mentele
Bauamt

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln
der Gemeinde Buttenwiesen. Gleichzeitig veroffentlicht auf der
Homepage der Gemeinde Buttenwiesen (https://buttenwiesen.de/
buergerservice/#buergerservice_amtliche_bekanntmachungen).

., ,.

Angeschlagen am 26.07.2024 Abzunehmen ab 31.07.2025
Abgenommen am

(ohne Malstab)
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